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TOM TAT THONG TIN VE DQT PHAT HANH TRAI PHIEU

Tb Chiic Phat Hanh

: CONG TY CO PHAN SAM HOLDINGS

A . re « A
Tén goi Tréai Phicu

: Tréi phiéu Cong ty Cb phan SAM Holdings nim 2019

(“SAM2019”)

Loai trai phiéu

: Tréi phi€u doanh nghiép khoéng chuyén ddi ¢6 tai san bao dam

ctia Cong ty cd phdn SAM Holdings

M3 trai phidu

: SAM2019

Hinh thitrc phat hanh

: Phat hanh riéng 1&

Phuong thirc phat hanh

: Phét hanh théng qua dai ly phat hanh

Muc dich phat hanh

: B0 sung von cho hoat dong kinh doanh ctia Céng ty c¢6 phén

SAM Holdings.

Téng gi4 tri Trai phiéu phat
hanh

: 100.000.000.000 VND (M6t tram ty dong)

Ménh gi4 trai phiéu

: 100.000.000VND/trdi phiéu (Mot tram trigu ddng/trai phiéu)

Sb lwong trai phidu phat hanh

: 1.000 trai phiéu

Gia phat hanh

: 100.000.000 VND/trdi phiéu (Mot tram triéu ddng/trai phiéu)

Ky han

: 01 ndm

Ky tinh lai

: 6 thang/lan

Ngay phat hanh du kién

: Ngay (25) thang 04 nam 2019

Ngay Do Han du kién

: Ngay (25) thang 04 nim 2020

Giao dich Trai phiéu

: Trai phiéu chi dugc giao dich trong pham vi duéi 100 nha dau

tw, khong ké nha ddu tu ching khoan chuyén nghiép

T chitc Tu van phat hanh

: Cong ty ¢b phan Chiing Khoan Agribank (“Agriseco™)

Dai ly Quan ly Tai San Bao
bam

: Cong ty c¢b phin Chiing Khoan Agribank (“Agriseco”)

Dai ly Phét hanh, Péng ky va_
Thanh Toan va Quén ly chuyén
nhuong Trai Phiéu

: Cong ty c¢b phan Chiig Khoan Agribank (“Agriseco”)

Ngay hoan tra cudi ciing

: La Ngay Dédo Han ctia Trai phicu. Truong hop Ngay Ddo Han
khdng phai la ngay lam viéc thi khoan thanh toén dén han sé&
dugc thyc hién vao ngdy lam viée tiep theo cia ngay dé.

L&i suéit du kién

: 10% tinh trén tong ménh gié trai phiéu.

K¥ Tinh Lai

o L4i sudt dugc tinh trén téng ménh gia tréi phiéu;
oKy Tinh Lai 1a mdi thoi han 06 thang lién tyc bit diu tir Ngay
Phat Hanh cho dén Ngay Péo Han;

o Ky tinh 14i dau tién s& bit diu vao Ngay Phat Hanh va két thic
vao (nhung khdng bao gdm) Ngay Thanh Toén Léi ddu tién

o Mdi Ky Tinh Lii tiép theo s& bét ddu vao Ngiy Thanh Toan




Lai ciia Ky tinh lai trude do va két thiic vao (nhung khéng bao
gdm) Ngay Thanh Toén Lai tiép theo;

Ngay Thanh Toan Lai

: Tién 14i Trai Phiéu dugc tra dinh ky 06 (sdu) thang mot lan, ké

tir ngdy Ngay Phét Hanh cho dén, nhung khéng bao gbm, Ngay
Déo Han, va dugc thanh toan hai lan, dy kién vao cdc ngay (25)
thang (10) va ngay (25) thang (4) hang ndm véi Ngay Thanh
Toan Lai thar nhét du kién 1a ngay (25) thang (IO) ném 2019,
hoiic, néu ngay do khong phai la ngay lam viée (1a ngay ma céc
ngéin h'mg mé cira gld() dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan
s& 1a ngdy lam viée tiép theo ngay do.

Tai san bao dam

i. Tai thoi diém phat hanh, tai san bao dam 1a 7.000.000 c¢6 phén

Cong ty C6 phin chh vy Du lich Phu Tho (Ma chung, khoén:
DSP) va 24.000.000 c¢6 phén Téng cong ty san Xudt — xudt
nhép khiu Binh Duong (Ma chiing khoan: PRT) thudc sé hiru
hop phap ctia TS Chirc Phat Hanh.

il. Lai sudt, 6 tic, ¢o phi€u thudng, ¢d phicu do chia tach, phat
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hanh thém, trdi phieu chuyén doi va chimg khoan chuyén déi
thanh c6 phicu lién quan dén Tai San Bao Pam;
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fii. Toan b cac quyen, loi ich, cac khoan boi thuong, dén bu, hoa

loi, loi tirc va céc khoan thanh todn khéc phat sinh tir hoiic c6
lién quan dén Tai San Bao Dém ma Bén Bao Dam c6 thé
duge nhén ngoa[ trir cdc quyen biéu quyet tai cuoc hop Pai
Hoi dong C6 dong; lay ¥ kién bing viin ban cuia cd dong; ting
cu/de clr ngudi vao Hoi ddng Quan tri, Ban kiém soat va cac
quyén phi vt chit khéc.

iv. Tai San Bao Dam nay phai duge ding ky giao dich bao dam

tai Cyc Déng ky giao dich Bao Bam — Bo Tu Phap

Cam két vé tai san bao dam

: Trude ngdy 31/07/2019, T Chire Phat Hanh cam két chic chan

str dung 11.800.000 ¢6 phiéu Téng Céng ty Duoc Viét Nam
(“DVN”) thudc sd hitu ctia Té Chire Phat Hanh dé thay thé cho
24.000.000 ¢6 phiéu PRT dé dam bao nghia vu thanh to4n cho
t1a: phiéu. T6 Chire Phat Hanh dam béo tinh phap 1y cua lugng
¢b phidu DVN noi trén va cam két luu ky trén tai khoan chiing
khoén s 008C000999 ciia T& Chire Phat Hanh dat tai
Agriseco. Trong trudng hop tbng gid tri tai san bao dam tai
ngdy hodn dbi (gdm 11.800.000 ¢ phiéu DVN va 7.000.000 cb
phiéu DSP) thap hon miic Gi4 tri bao dam t6i thiéu, Té Chirc
Phat Hanh cam két ngay lép tirc bd sung thém Tai san dam bao
dé dap mg muc Gia tri bao dam téi thiéu, tai san bao dam bd
sung thém phai dugc su chap thudn bang vin ban cta Trai chu.

Gid tri Bdo bam Toi Thiéu:

: 250.000.000.000 ddng.

Dong tién thanh toan

: Trai phiéu s& duge tra ng bing ngudn thu tir hoat dong san xudt
kinh doanh va céc ngudn thu khac ciia TS Chire Phat Hanh.

Chi tlet Ké hoach tra ngy duoc thé hién tai “Ké hoach bé tri
nguon thanh todn no gocva lai ” trong ban Céng bd thong tin |




nay;

A v o [ ~
Quyen lgi cuia ngudi so hitu
Tréi phicu

o Dugc T Chirc Phat Hanh thanh toén 14i ddy du va dung han nhu
da cam két;

e Dugc quyen cho, bleu tang, dé lai thira ké, tyr do chuyén nhugng,
chiét khéu, cam cd Trai phiéu trong céc quan hé dan su theo quy
dinh ctia phép luat;

Cam két thuc hién cac nghia vu
ctiia To Chire Phat Hanh

: T6 Chirc Phat Hanh cam ket thuce hién ding nghta vu tra lai vay
va ng goc theo céac diéu kién va di¢u khoan di néu;

Thué

: Tat ca cac khoan thanh todn li€én quan dén Trai phieu s& bi khau
[vu hay khau trir thue trong truong hop phép luét Viét Nam quy
dinh;

Luét Biéu chinh

: Phap ludt Viét Nam.
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CAC KHANG DINH VA BAO PAM CUA CAC NHA PAU TU
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Khi dau tu vao Tréi phicu, nha dau tu c6 duge Ban cdng bo thdng tin chao ban tréi phiéu

riéng lé nay duge xem la di thira nhan, khiing dinh va bao dam, va dong y (tiiy ting truong

hop) ring:
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1. Riii ro cao: Nha dau tr hieu rang vi¢e dau tu vao Trai phicu 1a dau tu vao linh vye mang

tinh rii ro va dau tu vao Trdi phiéu la hinh thire dau tu can tinh todn phan tich trude khi

quyét dinh dau tu.

Nhan dinh diu tu: Nha diu tu () da nghién ctru moi théng tin ma nha dau tu cho la cin
thiét va thich hop lién quan dén viéc mua Trai phiéu; (i) da tham khao y kién cua céc
chuyén gia tu vin phép ly, thué, kinh doanh, dau tu, tai chinh va ké to4n lién quan dén
trong chirng myc nha dau tu thdy cin thiét; va (iii) ty minh dua ra quyét dinh dau tu dya
vao céc suy xét, thAm dinh ctia chinh minh va dwa vao y kién tu van tir céc chuyén gia tu
van néu nha dau tu cho 1a cAn thiét phai c6 va khong dya vao bt ky y kién nao cua Té

chire tu van hodic ngudi dai dién cia To chie tu van.

Khong dya vao ¥ kién ciia T6 chire tw vAn: Nha dau tu hidu va dong y ring nha diu tu
khéng dira vao bét ky viée didu tra nao ma Td chire tu vén hodic bt ky cong ty thanh vién
nao ctia TH chic tu vén hodc bét ky nguoi dai dién nao hodic thay mat Té chirc tu van ¢6
thé da duoc tién hanh lién quan dén SAM Holdings hoiic bit ky cong ty thanh vién nao
ctia SAM Holdings va Té chic tu van khong khing dinh bét ky diéu gi ddi voi nha ddu tu

du 1a khang dinh 16 rang hay ngu y, lién quan dén viée nha dau tw mua Tréi phiéu.
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Quyét dinh thau ddo: Nha dau tu da c¢d duge moi théng tin ma nha dau tu cho 13 cin
thict va thich hop dé quyét dinh mua Trai Phiéu, bao gdm nhung khong gidi han céc
thong tin day da vé tinh hinh kinh doanh, tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cia

SAM Holdings.

Kién thire vA kinh nghi¢m: Nha ddu tu c6 kién thic va kinh nghiém vé tai chinh, kinh
doanh, nho dé nha dau tu ¢6 thé danh gia lgi ich va rii ro cia viéc mua Trai Phiéu va nha
dau tu hieu rang nha dau tu bude phai chiu, va cé thé phai chiu cac rti ro vé tai chinh lién

quan dén mét khoan dau tu vao Trai Phiéu.

Thong tin ciia SAM Holdings: Nha dau tu thira nhan rdng cac thong tin nha dau tu ¢6

duge lién quan dén SAM Holdings va Trai Phiéu, bao gdbm, nhung khéng giéi han, céc



thong tin néu trong Ban cong bo théng tin nay, da duge SAM Holdings cung cip va T
chiic tu van khéng tham tra cdc thong tin d6 hodc khong dua ra nhitng khing dinh hoic

bao dam vé tinh chinh xac day du cua cac thong tin do.

7. Xem xét Ban cong bd thong tin: Nha diu tu da doc toan bo Ban céng bd théng tin nay

if.

va nha dau tu hi€u va thira nhén rang rai ro da dugce trinh bay trong Ban céng bo théng tin

nay. Dua vao tat ca cac phan tich néu trén, nha dau tu xac dinh rang:

Trai Phiéu la d6i twong dau tu phit hop dbi véi nha diu tu va viée ddu tu vao Tréi
Phiéu, sau khi dugc mua, khong va s& khéng, vi pham bét ky huéng din, chinh séch
hodic han ché nao vé dau tu (4p dung ddi voi phap nhan hodc déi twong khéc), hogic
bét ky qui dinh phép luat, quy tic, quy ché hogic 1énh nao ap dung ddi véi nha dau tu;

va

Nha diu tu da c6 duge moi gidy phép va chip thudn (du la chép thuan va gidy phép
trong ndi bd nha dAu tu hay tir cdc co quan ¢6 thim quyén lién quan), va da gui céc
théng béo can thiét dé c6 thé dau tu vao Trai Phiéu nhu du tinh; va nha du tu c6 thé
chiu rii ro v& mat tai chinh cua viéc dau tu va c6 thé phai chiu 15 toan bd lién quan
dén viéc dau tu nay. Thém vao do, nha dau tu xdc nhan ring nha dau tu khong doi hoi

vé tinh thanh khoan lién quan den Tréi Phiéu.
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8. Khong c6 tuyén bo va bio dam: To6 chire tu van khong dua ra, va nha dau tu khéng dua

vao, bat ky khang dinh, bao dam hoic dicu ki€n nao (du duge thé hién rd rang hay ngu v),
va To chirc tu van khong c6 bat ky nghia vu nao doi véi nha dau tu lién quan dén Trai

Phiéu.

Khéng c6 nghia vy mua: T chirc tw vAn s& khong c¢6 nghia vu mua tét ca hojic mdt phéan
Trai Phiéu ma nha diu tw da mua hodc khéng ¢6 nghia vu hd tro cac khoan 18 ma nha dau
tu phai chiu (néu ¢6), dir 1a tryc tiép hay gian tiép lién quan dén Trai Phiéu vi bt ky 1i do
gl, bao gbm viéc SAM Holdings khéng thuc hién bat ki nghia vy nao ctia minh, cho du

nghia vu d6i véi nha dau tu hay véi ngudi khac.



THONG TIN QUAN TRONG

Céng ty C6 phian SAM Holdings chiu tréch nhiém vé c4c thong tin cung cdp trong Ban cong
bd thong tin nay va khing dinh ring, sau khi da thdm tra hop ly, trong pham vi hiéu biét va
tin twong cao nhit cua minh tat ca cac thdng tin trong tai li¢u nay phan 4nh céc sy kién thuc
té va khong cé cac sy kién khac ma néu thiéu sot s& din dén viée bét ky khing dinh nao trong

Ban cong b thong tin nay bi sai léch.

Trai Phiéu phat hanh theo Ban cong b théng tin nay khong phai la déi tuong cia viéc chao
ban ra cong ching tai Vigt Nam va chi duge chao ban trong pham vi lanh thd nude Cong hoa
Xa hoi Cha nght Viét Nam theo quy dinh cuia Nghi dinh 163/2018/ND-CP ctia Chinh phti ban
hanh ngay 04/12/2018 v& phat hanh Tréi phiéu doanh nghi¢p. Viéc luu hanh Ban céng b
théng tin nay va viéc chao ban Trai Phiéu tai mét s quéc gia hofic ving lanh th c6 thé b
phép ludit han ché. SAM Holdings va T chie tu vAn ctia minh yéu cau va khuyén cdo nhiing
nguoi c6 Ban cong bd théng tin ndy phai tim hidu va ton trong nhing han ché dé, khong
duge tién hanh bt k¥ hanh dong nao cho phép chao ban Trai Phiéu ra cong chiing hay phan
phdt Ban cong bd thong tin nay tai bt ky quée gia hogic ving lanh thd nao ¢6 yéu céu phai

twén thi han ché theo quy dinh cua phap luit.

Khong ngudi nao di hogc s& duge quyén cung cép thong tin hojic dua ra khang dinh lién
quan dén SAM Holdings hogic Trdi Phiéu ngodi nhiig thong tin duoc cung cip trong Ban
cdng bd thong tin nay va néu dugce cung cip hay khing dinh thi c4c thong tin hodic khing
dinh nay khéng nén duge sir dung nhu la nhitng théng tin hoic khing dinh da dugec SAM
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Holdings hodc To chire Tu van ctia Cong ty cho phép cung cip.

Viée luu hanh Béan céng bd théng tin nay hay bt ky viéc chao ban, ban, hay phén phat Trai
Phiéu, trong bt ky tinh hudng nao, s& khong khing dinh ring da khéng c6 bat ky thay déi
hoiic tién trién nao lién quan dén cac vin dé v& hoat déng ctia SAM Holdings ké tir ngay phat
hanh Ban céng b thong tin nay hay ¢6 ¥ néi rang céc thong tin trong Ban cong bd thong tin

nay van s& chinh xéc vao bit ki thoi diém nao sau ngay phat hanh Ban cong b6 théng tin nay.

Ban cong bd théng tin nay khéng phai 1a chao ban, 10i moi ciia SAM Holdings hay thay mit
cho SAM Holdings hay bt ky Té chtic tw vAn nao cua cong ty dé ban hay moi dit mua bt
ki’ Trai Phiéu nao s& khong duoc st dung vi muc dich chao béan, hoic 16i kéo bt ky nguoi
nio tai bat ki qudc gia hodic lanh thd nao hojic trong bat ky trrong hop nao ma tai quic gia

va trong trudong hop dd, viéc chao ban hofic 16i kéo nhu vy la trai phép hoiic dugc coi la bit



hop phap.

Té chirc tu vAn dd khong tién hanh kiém tra mét cach doc lap nhiing théng tin néu trong Ban
cong bd thong tin nay, va khéng cam doan vao bao dam vé tinh chinh x4c va ddy du cia céc
thong tin ¢6 trong Ban cong b6 thong tin nay. Ban coéng bd thong tin nay khong nhim muc
dich dua ra co s& dé déanh gia murc tin nhiém hay danh gi4 nao khéc va ciing khong duge coi
14 khuyén nghi cia SAM Holdings hoic cta T chire tu vin ring ngudi ndo nhén duoc Ban

cong bd thong tin nay cling nén mua Tréi Phicu.

M&i ngudi nhin Ban cong bd théng tin nay thira nhan 1'fmg ho khéng dua vao bét ky td chirc
tr vAn ndo ctia SAM Holdings hodc bat ky ngudi nao lién quan vai nhitng nguoi nay hojc tb
chitc tu vAn, va ¢4 nhan khic cé tén trong Ban cong bd théng tin nay (hozic hinh thirc khac)
khi xdc minh tinh chinh x4c hodc de“!y dii cua thong tin duge néu trong Ban cong b théng tin

nay hoic khi dua ra quyét dinh dau tu.

M&i ngudi mua Trai Phicu tiém néng phai ty danh gid céc thong tin lién quan trong Ban cong
bd théng tin nay, va ho can phai tham khao y kién c¢6 van thué, phap ly hodc kinh doanh ctia
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minh dé quyét dinh mua Trai Phiéu khi ho thay can thict.

Khi dua ra mdt quyét dinh dau tu, cac nha dau tu phai dya vao két qua kiém fra va danh gia
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ctia chinh minh vé SAM Holdings va céc dicu khoan chao ban Trai Phic¢u, k& ca lgi ich va rai

ro lién quan. Xin xem phan “Cac Nhéan To Rui Ro”.

MObi ngudi nhan Ban cong bo thong tin nay thira nhan ring ho khdng dya vao T chic tu van
hodic bat ky to chirc tu van, ca nhan nao dugc ghi tén tai day khi xdc minh tinh chinh xdc hodc

day du ctia théng tin trong Ban céng bo thong tin hoidc khi ra quyét dinh déu tu.

Trir khi duge quy dinh khac hodc ngir canh yéu cau khac di, trong Ban cong bo thong tin nay,
cac din chiéu dén “Pdng” hodic “VND” la dong tién hop phap nude Cong hoa Xa hodi Chi
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nghia Viét Nam (“Viét Nam”), va céc dan chiéu dén “Chinh phi* la dan chiéu dén Chinh phi

nude Cong hoa Xa hdi Chu nghia Viét Nam.

Bit ky su khéac biét nao trong cdc ban trinh bay trong Ban cong bo théng tin nay vé so liéu
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ctia mdi hang muc va cde muc tong cdng so tien 1a do da duge lam tron so. Vi thé cdc con so

tong cdng trong mot s6 bang cd the khong la tong so s6 hoe ctia nhitng con so dimg trude no.



NGUON THAM CHIEU

Cac thong tin trinh bay trong Ban céng b6 théng tin nay dugc trich tir Bao cdo tai chinh da dugc
kiém todn ctia Cong ty ¢6 phan SAM Holdings cho nim tai chinh két thic vio ngady 31 thang 12
nam 2016, ngay 31 thang 12 nam 2017, ngay 31 thang 12 ndm 2018. SAM Holdings hoic T

chire tur vén s€ cung cap ban sao cdc bio cdo nay khi duge yéu cau trude thoi diém phat hanh,

TH chire tu vén khong tham tra va khong c6 trach nhi¢ém phai tham tra cdc thong tin do hoiic

khong dua ra nhitng khing dinh hoidic bao dam vé tinh chinh xé4c va day du cia céc thone tin do.
1 d g

CAC NQI DUNG CO TiNH CHAT DU BAO

C6 nhiing tuyén bd trong Ban cong bé thong tin ndy tao thanh “tuyén bd c6 tinh du bao”. Céc tir
“du bao”, “tién doan”, “tin tudng”, “danh gia”, “ky vong”, “du kién”, “theo dudi”, “co ké
hoach”, “co thé”, “s&”, va nhiimg dién giai tuong tu duogc ding dé chi cac tuyén bd ¢6 tinh du
bdo. Céc tuyén bd ma khong phai 14 céc tuyén bd vé& viec trong qua kht, bao gdm céc tuyén bd
lién quan t6i chién luge, ké hoach, myc tidu clia Cong ty ¢b phin SAM Holdings va trién vong
ctia nganh nghé ma cong ty hoat dong 1a cac tuyén bd c6 tinh du bao. Céc tuyén bd co tinh du
bdo bao ham viéc biét hogic khéng biét tai nhitng rdi ro, su khong chic chin va cac yéu t6 khac
(bao gbm sy thay dbi chinh séch ciia Chinh phu) ¢6 thé 14 nguyén nhan lam cho céc két qua hoat
dong va thanh tich thyc té ctia cong ty hodic clia nganh c6 thé s& rat khac so véi cdc két qua hoat
dong, thanh tich va thanh tuyu tuwong lai duge cong bd hodic ngy ¥ bai cac tuyén bd cé tinh dy
béo. Cac tuyén bd co tinh dy bao duge dua trén nhidu gia thiét lién quan t6i chién luge hién tai,
twong lai va méi truong ma cong ty s& hoat dong trong twong lai. Do céc tuyén bd phan anh ky
vong va myc tiéu hién tai lién quan t6i sy kién twong lai, cac tuyén bd can dua trén cac rii 1o, sy
khong chic chéin va céc gia thiét. Thanh tich thuc té cua cong ty c6 thé rat khac so véi tuyén b

¢d tinh du bao.



I. CAC NHAN TO RUI RO

Cong ty C6 phan SAM Holdings (SAM Holdings) 1a mét trong hai cong ty c¢b phan ddu tién
niém yét trén san chimg khodn Viét Nam (M3 chimg khodn: SAM).Trong sudt 20 nam phat trién
v6i nganh chu lyc ban dau 1a san xudt va kinh doanh day cap va vat liéu vidn thong, SAM
Holdings dd mé rong sang nhiéu linh vuc khac va hudng dén myc tiéu tré thanh tap doan ddu tu
da nganh. Trong qué trinh hoat dong, SAM Holdings phai d6i mat véi nhiing bién dong trong

nén kinh té néi chung va céc rui ro diic thi trong nganh noéi riéng.
1. Rii ro tir kinh té vi md

Vi hai linh vye kinh doanh miii nhon ciia Cong ty duogc xdc dinh 14 ddu tu tai chinh va bat dong
san. Chién luoc ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh ciia cAc mang nay phu thude rit nhiéu
vao cac yéu t6 vi md cua nén kinh té. Nhiing yéu t& quan trong nhu tée do ting trudng, lam phat,
tang trudng tin dyng, ty gi, chi s6 gia tidu dung, ty 18 tiét kiém, dau tu hay ty 16 thét nghiép déu

c6 anh hudng dén hoat dong va két qua kinh doanh ciia SAM Holdings.

Dic biét, thi trudng tai chinh néi chung va thi trudng ching khodn néi riéng rit nhay cam véi
nhiing tac dong ciia rat nhidu cac yéu t& tir vi md dén vi mé. Tir viée anh hudng cia thi truong
tai chinh thé gidi, dén viéc tung tin don gia mao thao ting thi truong... Tat ca cac yéu té trén
tong hop lai anh hudng dén gia tri 6 phiéu, gia tri khoan ddu tu, ciing nhu tinh thanh khoan cua

ching trén thi truong.

bé giam thiéu rui ro, cac bd phan chuyén mén cia SAM Holdings thuc hi¢n giam sat lién tyc
moi trudng kinh t& vi mé va tu van cho Ban Téng Gidm ddc cong ty, cdc cong ty con dé du bao
xu hudng kinh té vi mé trong tuong lai va nhiing tac dong den linh vyc kinh doanh trong yéu, tir

d6 dua ra quyét sach va chién lugc pht hop
2. Riii ro vé phap lujt

SAM Holdings v6i 05 cong ty con va 04 cong ty lién doanh lién két hoat dong da nganh nghd
nhu san xuét va kinh doanh dy cap va vét liéu vién théng, bat dong san, néng nghiép, dau tu tai
chinh. C4c hoat déng kinh doanh ctia Cong ty chiu sy diéu chinh cia céc vin ban [uat hién hanh
nhu Luét Doanh nghiép, luat Ching khoan, luét v& Thué thu nhap doanh nghiép, Thué thu nhap
¢4 nhén ... Lut va cic vin ban dudi ludt quy dinh vé cdc van dé nay con dang trong qua trinh
cai tién tir Chinh phi va cdc bd nganh nén thudng xuyén ¢é nhiing thay dbi, diéu chinh. Diéu nay

s& anh hudng dén tinh hinh hoat dong kinh doanh va giao dich ¢b phiéu cua Cong ty.

Nhiing thay d6i v¢é moi truong phép ly trong cdc Iinh vye vé ludt thué, hai quan, lao dong, tién
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lwong, chirng khoan, xay dung va bat dong san yéu cau Cong ty ludén phai cép nhét va danh gia



tdc dong dén cac hoat dong san xuit kinh doanh. Déc biét doi véi mot cong ty da niém yét b
phiéu trén thj trudng chiing khodn, cic quy dinh lién quan dén quan trj cong ty dai ching va

cong téc cong bd thong tin déu dugc cdip nhat, thay va thay déi lién tyc.
3. Riii ro tir yéu tb cong nghé

Cong ty chuyén cung cip cic giai phap tich hgp tdng thé, thiét bi, dich vu k¥ thuat va chuyén
giao cdng nghé trong linh vyc cong nghé thong tin, vién théng dic bigt 1a day va cap nén s¢& phai
61 mit voi nhitng rii ro va thach thirc dic thu cia nganh nhu sy thay ddi nhanh chong vé kg
thudt, cong nghé, su ra doi va thay thé lién tuc ctia cdc cdng nghé méi, rd ri bi quyét cong nghé
..Y&u t8 cong nghé ludn dugc SAM Holdings dit [én hang dau trong quan tri san xuit dé giam
gid thanh, nang tinh canh tranh cta san phém. Tuy nhién, do phén I6n day chuyén cong nghé
phai nhép khau tir nhidu nuée khac nhau nén vi€c cdp nhat cong ngh¢, may moc, phu tiing dé

thay thé phu thude vao nude ngoai, c¢6 thé phat sinh chi phi cao.

Nhim giam thidu téc dong cuia nhitng anh hudng trén, Cong ty nghién citu k§ cong nghé va cac
yvéu té phat sinh trude khi ddu tu dy dn mai dé han ché phu thude vao ngudn cung bén ngoai; uu
tién (g dung cac céng nghé tién tién cia thé gidi trong nganh dang hoat déng ngay tir diu, day
manh cong tdc nghién ctru, (mg dung va cha dong cai tién phut hop véi thue t& san xuét cia SAM

Holdings.
4. Riii ro vé ty gia hbi dodi

Phén 16n nguyén vét liéu ding cho san xuat cép, vt lidu vién thong, ddng, déay dién tr va céc
mdy méc, cong cu phyc vu cho bit déng san du lich dugc nhap khéu. Do do, vi¢c thanh toan véi
déi tac, céc nha cung cAp nudc ngoai hoan toan bing ngoai t&, trong khi dé hau hét ngudn thu
clia Cong ty duge thyuc hién bang dong Viét Nam nén céc bién dong vé& ty gia héi dodi trén thi

truong tién t¢ c6 anh hudng dén hoat dong ctia Cong ty.

Dé giam thiéu cdc rii ro ty gi4 cé thé anh hudng khéng tét dén két qua kinh doanh va lgi nhuén,
Cong ty da cén than trong viéc str dung cac phuong phap du bio ty gid, lva chon loai ngoai té c6
tinh 6n dinh dé giao dich nhim giam thiéu nhitng ton thét dén muc thép nhét khi c6 bién dong
manh vé ty gia. Bén canh dé, ddi véi cac nha cung cép nguyén vt lieu ddu vao nhép khau, Cong
ty chu trong hop tac véi cae nha cung cap 16n, uy tin, c6 ngudn hang én dinh, ¢6 chién luge hop

tac lau dai nham dam bao sy én dinh gia nguyén vt liéu du vao.
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5. Riii ro tir dau tw mai

SAM Holdings tiép tuc tép trung cho hoat déng bét dong san, va bét dong san du lich. Day la

mét nganh dau tu c6 muic ri ro cao nén SAM Holdings luén cén nhéc than trong trong viéc



nghién ctru thi truong hay thué doi téac tu van chuyén nghi¢p de dugce tu van y tuéng va md hinh

kinh doanh tir dAu. Diéu nay gop phan lam giam thiéu céc rtii ro c6 thé phat sinh cho Cong ty.
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6. Rii ro lién quan den Khodn trii phiéu

e Rui ro thanh toan

Cac ngudn tra no gbe trai phiéu va 1ai do SAM Holdings phat hanh dugc xy dyng trén ké hoach
hoat dong kinh doanh téng thé clia Cong ty va cdc cong ty con vi vdy khi cac hoat dong cilia
nhom cong ty khoéng duge dam bao nhu du kién s& anh huong dén kha ning thanh toén gbe va
ldi cha Trai phiéu. Tuy nhién v&i kinh nghiém hoat dong lau nam trong linh vue cép va vét li¢u
vién thong, cling nhu chién lwge 16 rang vé phat trién hoat dong bt dong san, Cong ty hoan toan
¢ kha ning xay dung ké hoach dong tién kha thi trén co s nhitng nhén dinh, danh gia vé su

phat trién ctia thi truong chung, qua dé han che duge rui ro nay.
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o Riii ro lién quan dén tai sin bdo dim ciia Trai phicu

Trong tuong lai tai san bao dam cho Tréi phiéu co thé s& bi giam gié tri xubng dudi tng nghia
vu duge bao dam cua Trai phiéu. Trong trudng hop Tai san Bao dam cho Tréi phiéu bj giam gia
trj ma TS Chic Phat Hanh chua kip bd sung tai san bao dam, Trai chu c6 thé s& b xép hang
thanh toan ngang bing véi cac chi ng khdng ¢6 bao dam va sau cic chil ng duge bao dam khac
ctia Té Chiic Phat Hanh tuong tng va6i phan gia tr gidm sut cia tai san bao dam so voi tong

nghia vu duge bao dam.
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Trudng hop & chirc phat hanh cam ket bo sung tai san bao dam khédc lam tai san bao dam cho
gid trj Trai phi€u 1a tai san hinh thanh trong tuong lai nhung vi cac nguyén nhan bat kha khang
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lién quan dén tién do trién khai dy an c6 thé khong thuyc hién dugc viéc thé chap tai san hodc
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viéc thue hién bi chdm so véi thoi gian t6i da phai bo sung tai san bao dam cho gia tri Trai phiéu,
7. Riii ro khac

Céc rii ro bat kha khang nhu thién tai, dong dat, 1 lut, dich bénh, chién tranh... khi xay ra c6 thé
giy thiét hai vé tai san cting nhu anh hudng deén hoat dong kinh doanh ciia SAM Holdings. Day
la nhivng rai ro it gip trong thyc t& nhung khi xay ra thudng gay thigt hai rat 16n v& vat chit va

con ngudi ciing nhu tinh hinh hoat dong chung ctia Cong ty.



II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG
PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

TO CHUC PHAT HANH

CONG TY CO PHAN SAM HOLDINGS

e Ong Nguyén Hai Duwong - Chire vu: Chu tich Hgi dong quan tri
e OngTrin Viét Anh - Chire vu: Téng Giam déc
e Ong Nguyén Thanh Xuén - Chire vy: Ké toan trudng

Chting toi dam béo ring cac thong tin va sé liéu trong Ban cong bo théng tin nay Ia phit hop véi

thuc t& ma ching t6i dugc biét, hogc da dicu tra, thu thdp mot céch hop ly.

III. CAC KHAI NIEM

Cong ty C6 phin SAM Holdings dugc thanh lap theo Gidy

chimg nhén ding ky doanh nghiép sd 3600253537 do S& Ké

Cong ty/ SAM 3 ; g § ux
’ L : hoach va Dau tu tinh Déng Nai cap dang ky lan dau ngay

Holdings - ; ;
& 30/03/1998, dang ky thay ddi 1an thir 25 do sé ké hoach dau tu
TP Hb Chi Minh cép ngay 28/01/2019.
Ban cong bo théng tin ciia SAM Holdings vé tinh hinh tai chinh,
e Bin CBTT : hoat dong kinh doanh nham cung cip thong tin cho cong chiing
dau tu danh gid va dua ra cdc quyét dinh dau tr Tréi phiéu.
o C6 phin : Vén didu 1¢ duge chia thanh nhidy phén bing nhau.

To chire hodic c¢d nhén s¢ hitu mét hodic mt s6 ¢o phéan da phat

o Cb dong . L
hanh cua Cong ty.

Khoan lgi nhuéin rong duge tra cho mdi cé phan bang tién mit
e CH titc ¢ hodc bing tai san khéc tir ngudn loi nhugn con lai cua Cong ty

sau khi da thyc hién nghia vy v& tai chinh.
e Té Chirc Phat Hanh : Céng ty C5 phin SAM Holdings

Cdng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam kidm toan Bdo céo taj

chinh ndam 2017, 2018

o Tb chire kiém todn L ) 2 o
Cong ty TNHH Kiém todn VACO kiém todn Bdo céo tai chinh

nam 2016



Céc tir hogic nhém tir viét tit trong Ban Cong bo thong tin c6 ndi dung nhu sau:

o DPHDCD
o HPBQT
o BKS

o BGD

e CBCNV
o TNHH
e CP

o UBND
e SGDCK

o Thué TNDN

Pai hoi dong cb dong

Hoi dong quén trj

Ban kiém soat

Ban Giam dbc

Céan bd cong nhan vién
Trach nhié¢m hitu han

C phan

Uy ban Nhan dan

S& Giao dich Ching khoan

Thué Thu nhap doanh nghiép

10



1V. TINH HiNH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Tom tat qua trinh hinh thanh

1.1. Gi6i thiéu vé Cong ty

Tén Cong ty
Tén tiéng Anh
Tén giao dich viét tit

Logo
Bia chi

Bién thoai
Fax
Website

Email
Von diéu Ié

Nguoi dai dign theo phap

luat

. CONG TY CO PHAN SAM HOLDINGS
: SAM HOLDINGS CORPORATION

: SAM HOLDINGS

152/11B bién Bién Phu, Phudng 25, Quan Binh Thanh, TP. H)

" Chi Minh
: 028 38122919
: 028 3512 8632

: www.samholdings.com.vn

: contact@samholdings.com.vi

2.490.362.630.000 (IHai nghin, b6n tram chin muoi ty, ba tram

sdu muoi hai tri¢u, sau trim ba muoi nghin dong)

. Ong Tran Viét Anh — Chtic vu: Téng Giam ddc

Gidy chting nhén Ding ky doanh nghiép s6 3600253537 do S& K& hoach va Pu tu tinh Déng

Nai cép ding ky 1an ddu ngay 30/03/1998, ding ky thay déi lan thir 25 do S ké hoach diu tu TP
H6 Chi Minh cép ngay 28/01/2019.

Nganh, nghé dang ky kinh doanh:

e San xuat day cép, soi cap quang hoc

e San xuat day, cap di¢n va dién tu khéc

» A A © oA X [N - .
e San xuat thiet bi ddy dan dién céc loai

e  San xuat san pham tir plastic

Chi tiét: San xuat ong nhua céc loai

2 A 2 A r 5 A 2 A 2 A . S \ AL 17A A P
e  San xuét sdn pham khac tir god; san xuat san pham tir tre, nira, rom, ra va vt liéu tét bén

Chi tiét: Bobin gd (truc gd ding quan day cap)

e Dich vy luu tr( ngan ngay



e Ban budn chuyén doanh khac chua duge phan vao dau
Chi tiét: Bobin gd (truc gd dung quén day cdp), san pham ng nhua cac loai, nguyén vat lidu
e Nha hang va cac dich vy dn udng phyc vy luu dong
(khdng bao gdm kinh doanh quén bar, khong hoat dong tai tru s0)
£ . . A 4 A A -\ A 7 - - A
e Cung cap dich vu &n uong theo hop dong khéng thudng xuyén vai khach hang (phue vu tiée,
hoi hop, dam cudi...)
(khéng hoat dong tai tru sé)
e Dich vy phuc vu do udng
(khong hoat ddng tai try so)
e XAy dung cong trinh dudng sat va dudng bod
Chi tiét: Xay dung cong trinh dudng sét va dudng bd
e XAy dung cong trinh cong ich
e XAy dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac
e Ban budn thiét bj va linh kién dién t, vién théng
Chi tiét: Vat liéu vién thong, vat liéu dién dan dung
e Ban budn may mac, thiét bi va phuy tiing may khac
Chi tiét: Cac loai cap, day dong
e Hoat dong cua céc co sd thé thao
Chi tiét: San golf
e Kinh doanh bét dong san, quycn sir dung dat thugc chu sé hiru, cha st dung hoiic di thué
Chi tiét: Kinh doanh bit dong san, cho thué vin phong (hoat dong ngoai tinh)
1.2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Céng ty CA phin SAM Holdings tién than a nha may Vat liéu buu dién 11 duge thanh [dp nam
1986, va la don vi dau tién trong nganh Buu chinh vidn théng cia tinh Bdng Nai. Nam 1998.
Cong ty duge cb phin héa, ddi tén thanh Coéng ty ¢ phén Cap va Vat lidu Vién thong
(SACOM).

Ngay 02/06/2000, SAM Holdings chinh thitc trd thanh mot trong hai cong ty dau tién niém yét
trén thi truomg chimg khoan Viét Nam v6i méa chimg khoan SAM vai von diéu 1& ban dau 1a 120
ty dong.

Céc san pham mang thuong hiéu SACOM dugc san xuat bai cong nghé ciia Chau Au va My nhu
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Swisscab, Nextrom (Thuy S¥), Rosendalh (Ao) va Outokumpu (Phan Lan) da va dang c6 miit

trén toan lanh tho Viét Nam va mét so nude trong khu vye.

_ i Yoo Facoa s S " £y i 5 , o
Tur Iinh vye kinh doanh ban dau 14 san xuat va phan phdi céc loai cap cho nganh buu chinh vién

thong, dén nay SAM Holdings tré thanh nha san xuét cap vién théng hang diu Viét Nam véi

dinh huéng phat trién tré thanh mét tap doan da nganh da mo rdng sang nhiéu linh vyc khéc nhur

dau tu kinh doanh bét dong san, du lich va tai chinh.

Theo nghi quyét Dai hoi ddng cb dong thudng nién 2017 da quyét dinh ddi tén thanh Cong ty C

phan SAM Holdings.

Vén diéu 1& clia SAM Holdings dén nam thdng 01.2019 1a khoang 2.490 ty déng.

Céc cdt mbe quan trong trong qua trinh hoat dong ctia SAM Holdings:

' I‘Elufu‘_hfiim r

1986

1998

2000

2008

2009

2010

2011

2017

| Cotin 100
Thanh 18p Nha mdy vit li¢u Buu dién 11 theo quyét dinh s§ 28/QD/TCCB ciia
Téng cuc Buu dién, 1 tién than cia Coéng ty C6 phin Cép va Vat liéu Vién
Théng

Cb phan hoa Nha may Cap va Vit liéu Vién thong thanh Céng ty ¢b phén Cap
va VAt liéu Vién thong (SACOM) theo quyét dinh sb 75/1998/Qb-TCCB do
Téng Cuc trudng Téng Cuc Buu dién ky

La 01 trong 02 cdng ty du tién duge niém yét trén thi trudng ching khoén Viét

Nam, mi chiing khoan 1a SAM

Thanh 13p Cong ty C6 phin Dia ¢ Sacom (Samland)

Thanh Iap Céng ty Cb phdn Sacom — Tuyén Lam

Pbi tén Coéng ty Co phin Cép va Vit liéu Vién thong thanh Cong ty C6 phan
Déu tu va Phat trién SACOM (SACOM)

Thanh Idp Cong ty TNHH Sacom — Chipséng (SCS)

Thanh ldp Cong ty TNHH MTV DAy va Cép Sacom (chuyén sang cong ty cb
phéan vio thang 07/2015).

Déi tén Cong ty CH phﬁn Déu tu va Phét tridn SACOM thanh Céng ty CH phz:‘in
SAM Holdings

2. Co ciu b may quéin ly ctia Cong ty

2.1.  Té chire b may quéin ly ciia SAM Holdings:

13



2.2. Thong tin thanh vién Hoi ddng quan tri

HOMVARENE

TR

Diachi

Quén Hai Ba Trung, Ha Noi

Chirevit

‘NewénHaiDuong 1980 Cha tich HDQT
Nguyén Hdng Hai 1960  Nguyén Chi Thanh, Ha Ngi Thanh vién HPQT
Chu Pirc Tam 1960  Quén Hoang Mai, Ha Ni Thanh vién HBQT
Lé Thi Lan Huong 1973  Quéan Chu Gidy, Ha Noi Thanh vién HDQT

14



Hb Anh Diing 1982 Quén Hoang Mai, Ha Noi Thanh vién HBQT

» Ong Nguy&n Hii Dwong — Chi tich HDQT

- Nam sinh: 1980

- Quéc tich: Viét Nam

- Dén tgc: Kinh

- CMT/CCCD/H( chiéu: 001080005816 Ngay cip: 14/09/2019  Noi cAp: Cuc Canh sat
- Dia chi thuong trd: Quén Hai Ba Trung, Ha Noi

- Trinh d§ chuyén mon: Thac s§ Tai chinh — Ngén hang

- Quad trinh cong tic:

+ Cong tac va ndm gitr cac vi tri quan trong tai Ngan hang Ngoai Thuong Viét Nam,
Cong ty Chiing khoan Bao Viét, Céng ty Chiing khoan Qudc gia. ..
+ Dugce bau lam thanh vién H6i ddng Quan tri Céng ty Cb phidn SAM Holdings tir
11/03/2016 va dam nhén trong trach Chu tich tir ngay 12/03/2016.
» Ong Nguyén Hong Hai — Thanh vién HPQT

- Néam sinh: 1960

- Quéc tich: Viét Nam

- Dén tdc: Kinh

- CMT/CCCD/H$ chiéu: 010302871  Ngay cAp: 04/03/2008 Noi cip: CA Ha Nbi
- Dia chi thudng tri: Ngo 31, Nguyén Chi Thanh, Ha Noi

- Trinh d6 chuyén mon: Thac sy

- Qua trinh cdng tac:

+ Cong tc tai Cong ty Dich vu Du lich Dudng Sat Ha N6i, Cong ty Vén tai Hang héa
Dudng sit, Tong Cong ty Puong sit Viét Nam, Cong ty Van tai Dudng sit Sai
Gon...
+ Gia nhap va déng gop cho sy phét trién ctia Cong ty Cd phin SAM Holdings tir ngay
[7/11/2016 véi vai trd thanh vién Hoi déng Quan tri.
» Ong Chu Dire TAm — Thanh vién HDQT

- Nam sinh: 1960

- Quéc tich: Vigt Nam

- Dén tdc: Kinh

- CMT/CCCD/Hb chiéu: C5289999  Ngay cép: 24/05/2019  Noi cdp: Cuc QL XNC



- Dia chi thudng tri: Ngd Ly Thuong Kiét, Phé Ly Thuong Kiét, Q. Hoan Kiém, Ha Noi
- Trinh dd chuyén mon: Cir nhéin

- Qua trinh cdng tac:

+ Tur2003 - nay: Pho Tbng Giam déc Cong ty TNHH Noble Viét Nam
+ Tir 2008 - nay: Phd Téng Giam dbe Cong ty C5 phan Sacom - Tuyén Lam
+ Tir thang 03/2019 — nay: Thanh vién HDQT CTCP SAM Holdings

» Ba Lé Thi Lan Huwong — Thanh vién HPQT

- Nam sinh: 1973

- Quée tich: Viét Nam

- Dén toc: Kinh

- CMT/CCCD/H$ chiéu: 011860876 Ngay cép: 17/08/2010 Noi cip: CA Ha Noi
- Dja chi thuong tri: Khu do thi Trung Hoa — Nhén Chinh — Ha Noi

- Trinh d& chuyén mén: Thac st QTKD

- Qua trinh cong tac:

+ Tir2009 - 2018: Tap doan Cong nghiép Vién thong Quan Doi Viettel
+ Tur thédng 03/2019 — nay: Thanh vién HDQT CTCP SAM Holdings
» Ong Hd Anh Diing — Thanh vién HPQT

- Nam sinh: 1982

- Québc tich: Viét Nam

- Dén tdc: Kinh

- CMT/CCCD/H( chiéu: 001082006351  Ngay cép: 14/06/2018  Noi cip: Cuc Canh sat
- Dia chi thudng trii: Nguyén Anh Ninh, Phudng Tuong Mai, Hoang Mai, Ha Noi

- Trinh d chuyén mén: Thac st QTKD

- Qua trinh cong téc:

+ Tong Giam dbc Cong ty Co phin Chimg khoan Quéc Gia

+ Chu tich Hgi ddng quan tri Cong ty C phan Tap doan K§ nghé G& Trudng Thanh.

+ Puoc bau lam thanh vién HPQT Céng ty CH phin SAM Holdings vao thang 03/2019
tai Pai hoi C6 dong thudng nién nam 2019,

2.3, Théng tin Ban Kiém soat:

Vii Thi Thanh Thiy 1986 TP Bién Hoa, Ddng Nai Truéng Ban Kiém soét

Chung Thj Kiéu Ngén 1979 Q. Binh Thanh, TPHCM Thanh vién Ban Kiém soat




Sl

Q. Téan Phu, TPHCM

ARy RS

Hoang Giang 1980

Thanh vién Ban Kiém so4t

» Ba Vii Thi Thanh Thii — Truéng Ban Kiém soat

- Ném sinh: 1986

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tde: Kinh

- CMT/CCCD/H( chiéu: 271760384 Ngay cp: 05/03/2016  Noi chp: CA Déng Nai
- Dia chi thudng tri: Phuong Trang Bai, TP Bién Hoa, Pong Nai

- Trinh d& chuyén moén: Thac si Tai chinh — Ngén hang

- Qud trinh cong tac:

+ Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam, CTCP Chiing khoan Dai Dwong, CTCP
Chtmg khoan Quéc Gia...
+ Hién nay dong thoi gitr chitc vu Thanh vién Ban Kiém soat tai CTCP Sai Gon Pau tu
K§ thudt Xay dung, CTCP Dich vu Du lich Pht Tho va la Trudng phong Tu vén Tai
chinh Doanh nghiép Chi nhanh CTCP Chimg khoan Quéc Gia
» Ba Chung Thi Kiéu Ngan — Thanh vién Ban Kiém so4t

- Nam sinh: 1979

- Quéce tich; Viét Nam

- Déan toc: Kinh

- CMT/CCCD/H$ chiéu: 025903463  Ngay cép: 17/10/2014 Noi cép: CA HCM

- Dia chi thudng tra: LP37.1 Vinhome Central park 208 Nguyén Hitu Canh, Q.Binh Thanh
- Trinh d§ chuyén mon: Thac st

- Qua trinh cong tac:

+ Phoé Téng Giam Déc kiem K& toan truéng Cong ty C6 phin Dia 6c SACOM.
+ Thanh vién Ban Kiém soét Cong ty C6 phdn SAM Holdings tir thing 04/2018.
> Ong Hoang Giang — Thanh vién Ban Kiém soat

- Nam sinh: 1980

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- CMT/CCCD/H§ chiéu: 025921004  Ngay cAp: 21/08/2014 Noi cip: CA HCM
- Dia chi thuong tri: Phuong Pht Thanh, Quén Tan Phi, TPHCM

- Trinh d§ chuyén mén: Thac s Tai chinh — Ngan hang
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- Qua trinh cong tdc:

+ Tir2007 - 2014: Chuyén vién dau tu Ngan hang Viét A
+ Tu2015-2018: Tap doan Thanh Thanh Céng
+ Tir théng 03/2019 — nay: Thanh vién Ban Kiém so4t CTCP SAM Holdings

2.4, Thong tin Ban Téng Giam dbe va Ké toan trudng

' _'i',,(-)\"rf‘{lii:v)lij_ o i‘a"%ﬁgui sinh Diatchi | : _-:::_ _=_(_-C.;I',hf'lftgz-\‘u{l)_l
Trin Viét Anh o | 1978 Quén Déng Da, Ha Noi ".I"éa.i.g...Giém dbe
Phuong Thanh Long 1983 Quén 2, TP, HCM Phé Tbng Gidm dde
Nguyén Thanh Xuan 1982 P. 25, Q. Binh Thanh, TPHCM Ké toan trudng

» Ong Trin Viét Anh — Téng Giam dbe

- Ném sinh: 1978

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- CMT/CCCD/H0 chiéu:033078000882  Ngay cip: 18/12/2015  Noji cap: Cuc Canh st
- Pia chi thuong tri: Phudng Trung Liét, Quén Déng Da, TP Ha Noi

- Trinh d¢ chuyén moén: Thac st

- Qua trinh cong tac:

+ Phé Téng Gidam déc SAM Holdings vao thang 05/2018 va duge bd nhiém lam Téng
Giam déc ké tir 08/2018 véi ky vong s& dua SAM Holdings phat trién manh mé hon
trong thoi gian tai

+ Chu tich HBQT CTCP Dich vu Du lich Pht The, Phé Chu tich HDQT CTCP Tap
doan P4t Xanh, Thanh vién HDQT CTCP Céng vién nuéc Dam Sen, Thanh vién
HPQT CTCP Pau tu Phat trién Céng nghiép — Thuong mai Cu Chi, Thanh vién
HPQT CTCP Sacom Tuyén Lam

» Ong Phwong Thanh Long

- Ném sinh: 1983

- Quéc tich: Viét Nam

- Dén toc: Kinh

- CMT/CCCD/H{ chiéu: 027083000472 Ngay cp: 17/07/2017  Noi cAp: Cuc Canh sét
- Pia chi thudng tri: Phudng Thao Dién, Quéan 2, TPHCM

- Trinh d¢ chuyén mon:

- Qua trinh cong tac:



+ Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam (Techcombank), Ngn hang TMCP Viét A,
Ngén hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vugng (VPBank).
+ Hién nay la Ph6 Téng Gidm ddc Cong ty C4 phdn SAM Holdings.
» Nguyén Thanh Xuén

- Nam sinh: 1982

- Qubc tich: Viét Nam

- Dén tdc: Kinh

- CMT/CCCD/HO chiéu: 025828392 Ngay cp: 02/11/2013  Noi cip: CA TP HCM

- Dia chi thuong tri: 02 Lo A2, cu xa 307, Phuong 25, Quén Binh Thanh, TP. H5 Chi Minh
- Trinh d& chuyén moén:

- Quaé trinh cong tac:

+ Tu2011 dén 2017: K& todn téng hop Céng ty CP SAM Holdings
+ 2017 — nay : K& toan truéng Céng ty CP SAM Holdings.

A A aA
3. Co cau co dong

Theo Bdo cdo tai chinh ndm 2018 ciia SAM Holdings, tong s c6 phdn ciia Céng ty Ia

249.036.263 cb phén. Trong do, co chu cd déng tai ngay 08/03/2019 nhu sau:

Sy T Solltone Solliron
Bl
1 Cb déng trong nude 7.473 243.726.621 97,87%
1.1 C6 déng cé nhan 7.402 222.805.561 89,47%
1.2 Cb dong td chic 71 20.921.060 8,40%
2 Cb ddng nwée ngodi 634 5.309.642 2,13%
2.1 Cb déng cé nhan 612 3.375.165 1,36%
2.2 Cé déng tb chirc 22 1.934.477 0,78%
- CH phiéu quy 0%

4. Danh sach c¢b déng 16n (nfim giiv trén 5%) ciia Cong ty tai ngay 08/03/2019

Sollwong R Sh rong

AL xa A Al o ~
codong LCOIPhANISOINTFT

I Cdddng s& hitu trén 5% - . 0%

19



2 C6 déng s hiru tir 1% - 5% 29 201.038.455 80,73%
C6 déng so hiru dudi 5% 8.078 47.997.808 19,27%

3

Danh sich Cong ty con va Cong ty lién doanh, lién két

TerCong v

S Emhvireliontidongs

Danh'sach'Congity con

Cong ty CP Day

va Cép Sacom

Cong ty CP
Sacom — Tuyén

Lam

Cong ty CP Dja

A
oc Sacom

Cong ty CP Sam
Nong Nghiép
Cong nghé cao
Cong ty TNHH
Sacom — Chip
Séng

San xudt day cap, cap dién
va dién tir khéc; san xuét 611g
nhua, day cdp, soi cap quang
hoc

Dich vy du lich, dn udng, luu
tr, sdn golf, cho thué biét

thy, kinh doanh bit déng san

Kinh doanh bat dong san,

dich vu bit dong san; xay
dung cong trinh giao thong,
dan dung, cong ich; giam sat

thi cong

Trong trot, chin nudi, ché

bién va kinh doanh néng san

Kinh doanh bit doéng san,
cho thué vin phong, tu vén

quan ly

Danh sach Cong ty'lien'doanh; lién ket

Céng ty CP Dich
vy Du lich Pha
Tho

Cong ty CP Dau

Kinh doanh du lich, khach

san, nha hang

Phaét trién ha ting

Von dlcu Ié

499,6

8973

51,0

118,0

558,5

155,5

I IeSoihir
[CHANS AV

99,92%

99,75%

74,99%

51,00%

73,75%

34,96%

45,00%
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Vondieu 16
reniCongity iinhivrclioatdong daagop
' ' | (tyldong)

tur va Phat trién
Ha Téang An Viét

Cong ty CP Vat

. Sanxudt, lap rép c4c thiét bi,
3 ligu dién va Vién e 17,4
vat ligu di¢n, vién thong

thong Sam Cuodng
Cong ty CP Tu vén, quan 1y, moi gidi,
Capella Viét Nam  déu gia

6. Tinh hinh tai chinh cie Cong ty con ctia SAM Holdings

6.1.  Céng ty C6 phiin Day va Cip SACOM
Tom tit BCTC tai thoi diém 31/12/2017 va 31/12/2018:

(Don vj tinh: tri¢u dong)

U017 ULl

A. TAI SAN NGAN HAN 1.030.880
Tién va wong dvongtién 22049
7 7£;TTT6;1g7%‘m han 2.660
Céc khoan phai thu ngén han 627.100
Hang ton kho 357.004
Tai san ngén han khéc | 21.167
B.TAI SAN DAI HAN 149.993
Tai san cb dinh 111.950
- Tai san d& dang dai han . 1771 |
- Tai sdn dai han khéc 36.271 |
' A.NQ PHAI TRA 657.844
No ngéin han 688.874
- Vay ngdn han 482.039

No dai han -

- Vay dai han , -
B. VON CHU SO HU'U 523.029
- Von ¢é phan 500.000

Tylese hiru

cuaSAM:

33,74%

31,48%

1.359.575

698.592
597.080
38.580
170.100
98,322
6.755
65.022
11529.676
971.303
964.891
715.053

6.413
6.413

558.372
500.000

025323
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- Quy ddu t phdt trién

- LNST clura phén phéi

B1/12/2017 S1/12/2018
8.137 8.136
14.892 30.235

TONG NGUONVON 1.180:873 1.529.676

(Nguon: Bdo cdo tai chinh nim 2018)

Két qua hoat dong kinh doanh nim 2017 va nam 2018

Doanh thu thuin
Gi4 vbn hang bén

Loi nhuan gop

| @utie

Loi nhuén thudn tr HDKD

Lgi nhudn trude thue

. A A
Loi nhuén sau thué

6.2.

(Pon vi tinh: tri¢u dong)
1.900.769

1.875.675

(1.727477)  (1.740.778)
148.157 159.991
68.424 56.961
67.061 55.237
52.272 41.141

(Nguon: Bao cao tai chinh nam 2018)

Cong ty C6 phin SACOM — Tuyén Lam

Tém tit BCTC tai thoi diém 31/12/2017 va 31/12/2018:

A. TAI SAN NGAN HAN
Tién va tuong duong tién
DTTC ngén han

Céc khoan phai thu ngén han

Hang tén kho

Tai sin ngén han khac
B.TAI SAN DAI HAN
Phai thu dai han
Tai san ¢b dinh

j Tai san doé dang dai han

- Tai san dai han khéac

TONG TAI SAN 1.086:440

A. NOQ PHAI TRA
No ngén han

- Vay ngan han

~ (Ponvitinh: tri¢u dong)

29.508 53.002
4.165 5.255
19.071 43471
2.799 2.159
3473 2116
1.056.932 1.000.238
267.539 234.863
666.628 646.933
103.300 103.717
19.465 14.725
298.817 300.734
19.689 48.774
. 27.714
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No dai han 279.128 251.959
- Vay dai han 277.135 249.422
B. VON CHU SO HU'U 787.622 752.506
- Vén cé phin 899.560 899.560
- LNST chura phén phéi (111.937) (147.054)

TONGNGUON VON 1:086:440 RRIZE )

(Nguon: Bdo cdo tai chinh ném 2018)

Két qua hoat dong kinh doanh nim 2017 va nam 2018:
(Don vi tinh: triéu dong)

Doanh thu thuén 65.145 87.194 |

Gia vbn hang ban (83.957) (88.202)

Loi nhuén gbp (18.812) (1.008)

Lgi nhuan thuan tr HDKD (44.986) (34.868)

Loi nhuan trude thué (45.110) (34.837)

Loi nhudn sau thué S 46018 (35512)

(Nguon: Bdo cdo tai chinh ndm 201 S)
6.3.  Céng ty C6 phin Pia 6c SACOM (SAMLAND)

Toém tit BCTC tai thoi diém 31/12/2017 va 31/12/2018:
(Don vi tinh: tri¢u dong)

o cmmseF i S
A. TAI SAN NGAN HAN 535.441 497.574
Tién va tuong duong tidn 28.297 45.527
Déu tu tai chinh ngén han . .
Céc khoan phai thu ngén han 221.604 172.928
Hang ton kho 270.087 268.457
Tai san ngin han khéc 25.454 10.662
B.TAI SAN DAI HAN 94.094 70.053
Phai thu dai han 66.727 30.721
Tai san ¢b dinh 948 1.870
Bt dong san dau tu 1.470 1.403

Tai san do dang dai han . .
Tai san dai han khéc 24.949 36.059
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31122017 31122018

TONG TALSAN 629.536 567.627

A.NQ PHAI TRA 204.248 117.210
No ngéin han 136.683 116.743
- Vay ngdn han 85.484 17.997
No dai han 67.565 467
- Vay dai han ! 9.484 .
B. VON CHU SO HUU 425.287 450.417
- Vén c¢é phan 402.236 402.236
- Qiiy dau tir phdt 1rién 610 610
- LNST chira phdin phoi : 22.441 47.571

629:536 S67.627
(Nguon: Bdo cdo tai chinh néim 2018)

TONG NGUON\V.ON

Két qua hoat dong kinh doanh ndm 2017 va nim 2018:
(Pon vj tinh: triéu doéng)

1 i 2018

Doanh thu thuén 255.076 (481.183)
Gia vén hang ban (212.859) (358.615)
Loi nhuan gop 42.217 (122.567
Loi nhuén thuén tir HDKD 29.608 58.181
Loi nhudn trude thué 28.848 58.052
Loi nhuéin sau thué 22.441 46.278

(Nguon: Bdo cdo tai chinh nam 2018)

6.4. Cong ty TNHH SACOM - Chip Sang

Tém tit BCTC tai thoi diém 31/12/2016 va 31/12/2017:
_ (mr vi tinh: triéu d&ng)

S0 stli2i2018
' A. TAI SAN NGAN HAN 2.356 11,861
Tién va tuong duong tién 168 1,308
PTTC ngén han . 5,500
Cac khoan phai thu ngén han 1.424 3,178
Hang tn kho ' 95 65
Tai san ngén han khic 669 1,810
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'B.TAI SAN DAI HAN 166.318
Phai thu dai han 110
Tai san ¢ dinh 2.463
BAt dong san diu tu 160.115
Tai san dai han khac 3.630

.. TONG TATSAN
A. NOQ PHAI TRA 27.613
No ngén han 9.119
- Vay ngdn han 5. 177
No dai han 18.494
- Vay dai han 9.523
B. VON CHU SO HU'U 141.062
- Von ¢d phan 160.000
- Qiiy dau tie phdt trién 366
- LNST chita phdn phéi (19.305)

TONG NGUONVON 168.675

(Nguon: Bao ¢

Két qua hoat dong kinh doanh nim 2017 va nim 2018:

Doanh thu thuin

Gia von hang ban (13.341)
Loi nhuan gop 9.061
Loi nhudn thudn tir HDKD 2.356
Loi nhudn trude thué 2.408
Loi nhuéin sau thué 2.408

7. Hoat dong kinh doanh

31122018
165,895
10
5,862
154,744
5,279
22,194
13,358

8,836

155,563
160.000

337
(4.774)

177,756

ao tai chinh nam 2018)

(Don vi tinh: triéu dé‘ng)

2018

41.075
(17.708)
23.366
14.861
15.132

15.132
(Nguon: Béo cdo téi chinh néim 201 8)

Tir khi budc vao hoat dong cho dén nay, Cong ty C6 phdn SAM Holdings dd nhanh chéng tré

thanh mét thwong hi¢u hang dau trong linh vyc sén xuét, kinh doanh cac loai cap va vat ligu vién

thong v6i md hinh san xuét kinh doanh chuyén nghiép. Hién nay, SAM Holdings la doanh

a 2 A . ' X ~ g A ' A r ~ 5 A o -
nghiép san xuat cap vien thong 16n nhat Viét Nam véi nhitng san pham chu lyc nhu cap quang,

cap déng vién théng, day dién tir, day dong, cdp dién lyc. Bén canh mang kinh doanh chinh 1a
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san xuat va kinh doanh céc loai cap vién thong, SAM Holdings con tham gia dau tu, kinh doanh

trong linh vire bat ddng san va dau tu tai chinh.
A o A . - . \ A oA R A
7.1.  Hoat ddng sin xuat, kinh doanh cdc logi cap va viit liéu vicn thong

Codng ty c¢6 bé day kinh nghigm gin 20 nam va khéng ngirng phat trién tir khi thanh 1ap cho dén
nay. SAM Holdings hién 1a mét cong ty c6 thi phan 16n nhit Viét Nam trong linh vye san Xuét
va kinh doanh cdc loai cap va vit li¢u vién thong. Péi thu canh tranh ctiia SAM Holdings trong
nganh khéng nhiéu, chi bao gdm mot s6 cac doanh nghiép nhu TAY A, lién doanh VinaDeasung,

Céng ty Vit liéu Buu dién I.

SAM Holdings hién cé nhiing khéach hang I6n trong nganh vién thong nhu VNPT, Viettel, EVN
(Téng Cong ty Dién lyc Mién Bic, Tong Cong ty Dién luc Mién Trung, Téng Cong ty Dién lyc
Mién Nam,...), FPT, Cong ty CH phan Dich vu Buu chinh Vién théng Sai Gon (SPT), Cong ty
Cb phan Vién thong Di dong Toan ciu (GTEL Mobile JSC). Ngoai ra, SAM Holdings hién dang
hop tac vai nhiéu dbi tdc nudc ngoai nhu Borouge Pte Ltd. (Singapore), Dow Chemical Pacific

Ltd. (Hong Kong), BASF Singapore Pte Ltd. (Singapore), Mitsui & Co (Japan),...
7.2.  DAu tw, kinh doanh bit dgng sin

Ngoai mang kinh doanh chinh, SAM Holdings con dau tu va kinh doanh trong Iinh vye bat dong
san bao gom vin phong cho thué, bat dong san thwong mai va du lich nghi dudng. Mot sO dy an

bat dong san tidu biéu ctia Cong ty nhw sau:
7.2.1. Viin phong cho thué

Toa nha Internet SCS

Gidi thiéu toa nha

Toa nha BCIS (viét tit cua Brilliant Chip Internet Space) la cao bc vin phong cho thué, bao gdbm
khdi nha vin phong, phan dién tich con lai dugc b6 tri cho cac khéng gian hoi truong cho thug,
phong tiéc hoi nghi, nha hang, dién tich san vuon,... Toa nha BCIS ¢6 dién tich 5.692 m%, cao 9
ting, 1 ting hidm va 1 ting k§ thuat. Pay la dy dn lién doanh gitra Cong ty Cb phan SAM
Holdings (73,75%) va Cong ty Ccéd ph?m Chip Sang (26,25%). Toa nha dd hoan thanh va dua vao

khai théc tir cudi nam 2012.
e Diadiém: L6 T 2-4, Khu Cdng nghé cao, Puong D1, Quéan 9, TP. Hb Chi Minh

Téng vén diu tu: 225.000.000.000 ddng (Hai tram hai muoi lam ty dong)

[ ]
e Chu dau tu: Cong ty TNHH SACOM — Chip Séng (SCS)
e Muc tiéu, quy mo: Xay dyng cao dc van phong dé tu kinh doanh theo chirc néing hogc cho
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cac cong ty thué thuge linh vyc cdng nghé cao nhu dich vy phan mém (software), dich vu

trung tdm div ligu (Data center), dich vu Internet vién thong, dich vy gia tri gia ting truc

A . ’ o 3 A . A A N A A Ae s
tuyén, cdc ung dyng di dong, san xuat kinh doanh ndi dung so va lién doanh mot sd doi tac

tiém nang dé san xudt, thiét ké vi mach ban dan, thuc hién dich vy chuyén giao céng nghé.

Vi tri toa nha

Toa nha SCS trong khu Cong ngh¢ cao TP.HCM (KCNC), Quan 9 vai tng dién tich 27.000 m?,

trén truc dudng Xa 1o Ha Noi, thuén tién giao théng. Pac biét, khi tuyén tau dién Metro ndi tur

Quan 1 dén Sudi Tién hoan thién, viéc di chuyén tir Quan 1 vao KCNC chi mét 10 pht.

o Niam gitta 43 khu cdéng nghiép, khu ché

xuat, tao thanh mang luéi nha cung cap va

khéach hang cho cac doanh nghiép trong khu

cong nghé cao.

e Cach trung tdm TP, HCM 15km vé huéng

Pong Bic.

o Céch san bay quéc té Tan Son Nhét 18km.

o Cach cang Sai Gon 12km. Gan céc cang

quan trong nhu Tan Cang, Thi Vai, Cat Lai.

e Nam tai giao 1§ ctia cic xa 16 16n, Xa 16 Ha

A A A As < +
Noi (Qude 16 1) két ndi Béc - Nam va

Pudng xuyén A két n6i TP. HCM véi Phnom Penh (Campuchia) va Bangkok (Théi Lan).

e  Céch Pai hoc Québc gia TP, HCM 02 km, noi cung cip ngudn nhan luc chét lugng cao.

K A 5 \
Két cau toa nha

e

|
2
3
4
X
6

7

e N S i

T e
S6 t?mg" S T
Dién tich san 2.000 m?
Tbng dién tich sir dung > 19.000 m?
S6 tang ham 01 ham, dién tich 5.548 m?
Tai trong san 350 - 400 kg/m?
Chiéu cao san 2,7m
Cira s6 cudng luc 12mm

Hinh anh toa nha

)
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. A
Dich vu cung cap

Hi¢n toa nha SCS dang cung cép cac dich vy cho céc doanh nghiép trong khu Céng nghé cao,

dac biét la cdc doanh nghiép lién quan dén linh vuc cdng nghé, khai nghiép, bao gdm:

Cho thué vin phong
Cho thué chd ngdi
Cho thué vin phong ao

Phong hop — Hdi trudong

7.2.2. Biit dpng sin thirong mai

a) Du dn Samsora Riverside

Dja diém: Khu phd Quyét Théng, Phuong Binh Théng, Thi x& Di An, Binh Duong
Dién tich quy hoach: 14.405,8 m?

Dién tich san xdy dung: 76.999 m?

Dién tich san cin hd kinh doanh: 68.066 m?

Dién tich cin ho: 45m? — 57m?

Mat do xay dyng: <d40%

Tébng s6 Block can hd: 3 block

Tang cao: 1 him va 23 tang ndi/block

S6 ciin ho: 1,136 can (1.125 can ho va 11 ciin shophouse)
Tbng miic dau tu: 650 ty déng

Thoi gian thi cong: 03 nam
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A A - . ~ A ’ . w A r A 2 A s A \
Tien A9 dyw An: Dy én da cat ndc 3 thap ciin hg, dang thi cong hang myc hoan thién, du kién ban

giao nha trong nam 2019 - 2020

b) Du én Giai Viét - Block B2

Gidi thiéu dy dn

Giai Viét [a mot khu nha & kém cdc dich vy tién ich, véi 1.308 ciin ho, dap ting nhu ciu cu tra va
thué vén phong cho khoang trén 5.200 nguoi véi diéu kién sbng va tién nghi cao cap. Khéng chi
dugc ddp Gng day du céc dich vu tai chd, Khu cin ho cao cip Giai Viét - Chanh Hung con 1a noi
cu tra kha ly tudng, vi céc tuyén giao thdng rong rdi trong khu vye s& gitp cu dén tai déy c6 thé
nhanh chéng di chuyén dén céc tu diém quan trong ciia khu Nam va thanh phd néi chung: dén
khu d6 thi Phi My Hung, san golf, truong tiéu hoc quéc té ABC, dai hoc RMIT khoang 10 phut

chay xe, dén chg Bén Thanh khoang 15 phut, dén san bay Tan Son Nhét khoang 35 phit...
Dién tich dét theo quy hoach 1a 42.268 m?, véi téng dién tich san xdy dyng khoang 278.350
m? bao gbm:

e Hai block don déi dién nhau, mot cao dc cin hé 29 tang (Block B1) va mét cao éc ciin ho 30
ting (Block B2), trong do:
- Block B2 ¢6 222 cin hd thudc Cong ty C6 phan SAM Holdings (97,8%).
- Block Bl ¢6 214 cin hd thude HAGL Land.
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e Hai block déi khu ciin hd, gdm cao bc 29 t?mg — 444 cin hd (Al — thude Qubc Cudng Gia
Lai) va cao ¢ 30 tAng — 428 ciin h (A2 - thude HAGL Land) hwéng ra mit tién duong.

e Hai block don cao e vin phong dugc nbi lién boi mot trung tdm thuong mai 27 ting. Trung
tam thuong mai nay duge b tri tach bigt voi khu & nhdm dam bao an toan vé sinh vira thé
hién ding cip va van minh cia mdt khu nha & bac cao, c6 hé théng nha hang, beauty salon,
coffee shop, trung tam thé duc tham my, giai tri...

o Xen gifra cac khéi nha cao tang c6 thiét ké hién dai, véi nhitng dudng nét kién trac dy sang
tao cua cac nha thiét ké Singapore (Cong ty Semayan) la nhitng manh xanh, céng vién,
dudng di dao, hd boi... véi thiét ké tinh té, tao méi truong sdng trong lanh va khi hau didu
hoa.

Vi tri duy dn
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Dur 4n ndm trong cong dong dan cu hién dai, vin minh, lién ké trung tdm hanh chinh quén 8, TP,
HCM, tiép gidp ba mit tién dudng 16n (dudong Ta Quang Buu, dudng 1011 Pham Thé Hién,
dudng 332 Chénh Hung) va gin cau Nguy&n Tri Phuong, céch trung tam quan | khodng 4 km do

d6 khu céin hd cao cap Giai Vit ¢6 vi tri rat thuan lgi vé giao thong.

Hinh anh nha mau

Tien d) dy an: Tong sO lugng céin h SamLand da mua lai tir cdc nha dau tu 1a 222 cin tai

Block B2. Hién da kinh doanh 213 cén, con lai 9 ¢iin dang tiép tuc md ban.

¢) Duw dn Hodng Anh River View

Gidi thiéu dy An
Khu ciin hd cao cdp Hoang Anh River View ndm tai dija chi 37 Nguyén Vin Hudng, phudng
Thao Pién, Quén 2, TP. HCM, do Coéng ty c¢b phan X4y dung va Phat tridn Nha Hoang Anh
(HAGL Land) 1am cht du tu. Dy an ndm trong khu Biét thy Thao Dién, cach trung tam Quén |
khoang 5 km. Khi cu Tht Thiém dugc dua vao sir dung, khoang céch tir trung tAm thanh phé toi
khu dé thi méi nay s& duge rat ngén hon.

Téng dién tich mat san xay dung 1a 114.241 m?% bao gdm 3 block nha cao 25 tin , VGi 576 cin
g g g
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hd, canh quan thong thoang, réng ra séng Sai Gon. Céc cin ho déu ¢6 dién tich trén 100 m?, duoc
b tri 3 hodic 4 phong ng. Thiét ké du 4n 12 Cong ty Semeyan (Singapore). Giam sat thi cng do céc
chuyén gia nudc ngoai clia Cong ty Success (Singapore) thuc hién.

SAM da mua 70 ciin hd cao cdp thude du 4n Khu cin hd cao cép Hoang Anh River View va
dang tién hanh phan phdi thong qua San giao dich Bt Dong San Cong ty Dia Oc SACOM
(SAMLAND). Bén thang 7/2017, sb cin ho dang tiép tyc phan phéi 12 8 cin.

Vi tri du an

Hinh anh nha méiu

Tién dd dy an: Hién nay, SAM da ban 70/70 cén hd thude du an nay
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d) Duw dn SamLand Airport

Vi tri dy dn

Gidi thiéu dy 4n

Dy an céin h¢ cao tdng SamLand Airport toa lac
tai 31 Nguyén Héng, phudng 1, Quan Go Vfip
thude khu cong dong dan cu viin minh hién dai,
la nat két ndi giao théng gitta quan Binh
Thanh, quan Go Vép va quan Tan Binh, tiép
gidp tryc duong 16n Pham Vian Ddng — thudn
tién di vé cac quan lan cin nhu Thi Dirc, xa 19
Ha Noi, qudc 16 1A, sin bay Tan Son Nhét.
Mt tién duong rong 20m gitp giao thoéng
thong thodng va gitip chi nhdn cin hd c6 thé
thudn lgi di vé cac quan noi ngoai thanh va cac

tinh mién Péng,

Dy 4n gbm 14 tang véi 2 tAng ham. Dién tich
dit 1a 1.040 m? vei téng dién tich xdy dung
9.318m?. Dy an di tién hanh ban giao cho

khach hang vao cubi nam 2016
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Thong sb du 4n

: NOI DUNGE =
Dién tich khu dét xay dung

1

THONGSOR S
1.040,3 m?

2 Mét do xay dung 50%
3 Téing cao xay dung 14 ting
4 S tng ham 2 tAng
5 Tdng dién tich san xdy dung 9.318,41 m?
6  Tdng dién tich san kinh doanh 4.848,03 m’
7 Tdng sbcin hd 65 cin
8 Dién tich tAng him béi ddu xe 1.905,5 m*
9 Heé sb sir dung dét 7
Dién tich céc tang:

P IDIENT{CHIMOTTANG: B ETONG. DIEN TCHY
S e () Sileme s ()
Dién tich tang trét 424 7 1 424,7

Dién tich tAng ling | 223,34 1] 223,34
Dién tich tang 2-14 515,76 13 6.705,07
San thwong e - 598 1 59,8
2 him 0275 2 19055

91318341

)
I

TONG DIEN TICH'SANIXAY DUNG
Hinh anh thiét ké

Tién dd dy 4n: Hién SamLand da hoan thanh va ban giao vao thang 12/2016

¢) SamlLand RiverView

Gi6i thiéu dy an

L4 toa nha duge thiét ké 12 thng lAu (cao 51m), va 1 tng hidm, mot tAng limg. Dy an duge xdy
dyng trén dién tich dét phtt hop quy hoach 1.514,4 m?; Dién tich xay dyng chiém 520,2 m”. Dién
tich dét giao thong, san bii, cdy xanh chiém 994,2 m?. Téng dién tich san 1a 11.290 m* véi 70
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cin hd. Cong trinh ¢6 2 thang méy théng minh téc dd cao va 1 thang bd thodt hiém cho céc tang,

Tang ham voi dién tich 1,984 m? ¢6 strc chira hon 30 xe 0td va khoang 400 xe may. Tang 1 ¢6 2

sanh riéng biét, 1 danh cho ciin hd va 1 danh cho vin phong. Tang 2 dang lam vin phong.

Thong so dy an

Céc chi tiéu quy hoach kién triic va quy mé xéy dung:

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13

Dién tich dat phu hop quy hoach 7 7 1.514,4 m?
Dién tich chiém dét xdy dung 520,2 m?
Dién tich dit giao thong, sén bai, cdy xanh 994,2 m?
Tang cao xay dung tdi da 12 tang
Téng dién tich san 11.290 m?
Téng sb cin ho 70 cdn
Téng sb dién tich vin phong 726 m?
Témg dién tich san cin ho 6.409 m?
Téng him d& xe 1.984 m?
Phong sinh hoat cong déng 47 m?
Hé sb sir dung dét 55
Mat do xdy dung 49%
Quy mé dan sb 300 nguoi

~ - A o 5 A
Hinh anh phoi eanh/nha mau

35



Tién @9 duw dn: Toa nha SamLand River View da dugc thi cong hoan thanh va ban giao cho
khéch hang.

f) Du dn SamLand Riverside

Théng tin tdng quan

1 Tbng dién tich khu dit 1.798,4 m?

2 Dién tich dét ciy xanh — giao thong 1.000,4 m?
3 Dién tich xdy dyng cong trinh 798,0 m*
4 Mat do xay dung 44,4%
5 Téng dién tich san xay dung 15.252,7 m?
Tong dién tich sém XD thirong mai (03 tang) 2.360,8 m’
Tong dién tich san XD cdn ho (18 tang) 12.891,9m’
6 Hé s6 st dung dét chung 8,5 1an
Hé 5o str dyng dat thirong mgi 1,3 lan
HE s6 sir dung dat chung cir 7,2 lan
7 Téng s6 cin hd 138
8  Dién tich ciin ho 47,6 91,2 m’*
9 S tAng cao (ké ca san thugng) 22 tang

Vi tri dy an: SamLand Riverside toa lac trén mét tién dudng Ung Van Khiém (30m), canh bd
sdng Sai Gon, nam trén truc dudng huyét mach Ung Vin Khiém, Nguyén Hitu Céanh, ¢6 thé két
néi d& dang dén trung tdm Quén 1 chi tir 5-7 phut bing xe may, két ndi voi tuyén dudng Pham
Vin Ddng dén san bay Tan Son Nhét, cach ga Tan Cang thudc tuyén Metro Bén Thanh — Sudi

Tién chwa day 1 km.
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ik A - A + A - -
Tiéx» d) duy dn: Dy kién hoan thién phap Iy trong nim 2019

Hin h dnh nha miu/phdi cinh

7.2.3. Biit dpng sin Du lich Nght duéng

Du an SAM Tuyén Lam — Pa Lat:

Gigi thi¢u dy 4n

e Tong von dau tue Ding ky theo giéy chiing nhin dau tu ndm 2008 14 2.250 ty ddng
e Chu diu tu: Céng ty C6 phin SACOM — Tuyén Lam

e Thanh vién sang lap: SACOM (s6 hitu 99,7%)
Nim trong khu vuc H Tuyén Lam, SACOM Resort gbm:
e Phén khu chic ning s6 7 1a mot ban dao nim gitia hd, & vi tri trung tAm cua toan khu du lich
A A A r A r.r - 3 . 3 A A
HO Tuyén Lam, tach biét véi cac khu vuc con lai. La 1 td hgp cong trinh nghi dudng vdi
khéch san 5 sao, 125 cidn biét thy ban dao huéng mit ra hd, lung twa vao nai, 45 cin biét thy

A A
khu vyc bén du thuyén.
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e Phén khu chirc ning 8: Nam & phia Pong cia khu du lich Hd Tuyén Lam. Bia hinh thung
liing, dugc bao boc boi nhiing ddi dbc va nhitng canh rimg thong nguyén sinh, san Golf 18

15, nha céu lac bd golf, khach san 4 sao nim & trung tim cua khu dét du 4n. Bén canh CLB
Golf la sin tap golf.

Vi tri dy dn

Nim & khu vue HO Tuyén Lam, Pa Lat. Téng dién tich khoang 286 ha. Hai phén khu danh cho

phat trién dy 4n bao gom:

o Khu A (phén khu 7): ban ddo & trung tam hd Tuyén Lam, vai dién tich khoang 59 ha, chu vi
khu dit dugc bao boc boi 5 km méat nudc.

o Khu B (phén khu 8): la mot dai thung liing chay doc tir khu vye mat Hb Tuyén Lam ra dén

chan déo Prenn, ¢6 dién tich dat khoang 227 ha.

A A -
Thong so dy an

- Kl KhAch san = Resort 503,192 10010%

Khéach san 5 sao — 400 phong 59.111 10,0%
2 Khu tién nghi nghi dutng 10.492 1,8%
3 Khu hdn hop trude mét nudce 3.201 0,5%
4 Khu biét thy ban dao (125 biét thy) 149.148 25,1%
5 Khu biét thy trude mat nude (45 bigt thu) 19.015 3,2%
6  Dudng giao thong (chung va riéng) 167.007 28,2%
7 Khodng gian md (cdy xanh va canh quan) 185.218 31,2%
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HAng nie

Phéin khu nghi dwéng siin golf

1.1 Bigt thu sén Golf (230 biét thy)

1.2 Khéch san 5 sao (150 phong)

1.3 Dudng giao théng (chung va riéng)

1.4 Khong gian mé (cdy xanh, canh quan)
2 Phéan khu sin Golf

2.1 San Golf 18 15 va san tap Golf

2.2 Nha CLB Golf va céc cong trinh phu tro

Hinh dnh dy dn

DieHteh(1?)
1.525.996
488.662
38.217

$5.963
913,154
739.975
705.862
34.113

21859,163

LyIe(%6)
100,0%

67,3%
21,6%
1,7%
3,8%
40,3%
32,7%
31,2%
1,5%
100,0%
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Tién d§ dy 4n

Trong nim 2015, SAM da dAu tu hoan chinh san golf 18 13, va day dugc cdng nhén la sdn golf
mdi tét nhit Viét Nam nam 2015. Cong ty da hoan thanh va dua vao khai thac sir dung nha Van

phong vai dién tich san 492 m’.

Ngay 28/11/2015, SACOM Tuyén Lam da chinh thirc khai truong khach san Swiss-bel Resort
Tuyén Lam Da Lat. Dy la khach san 5 sao véi dién tich san xay dyng 23. 000 m?, gdm 151
phong. Ngoai ra, Cong ty co ban da hoan thanh toan b hé théng giao théng cua dy an bao gdm

khu resort va sin golf.

Trong céc nam tiép theo, dy kién SAM tiép tuc dau tu phat trién duy an trd thanh khu du lich nghi

dudng sb 1 tai Tay Nguyén.

7.3.  DAu tu tai chinh

Cong ty co thyc hién déu tu, gop vbn vao cdc cong ty lién doanh, lién két trong cting nganh nhu
vat liéu dién, vién thong, bét déng san va du lich nghi dudng.... Dac biét, tir cudi thang 6/2017,
Cong ty dang dAu tu va tro thanh ¢b déng chién luge ciia Cong ty c¢b phén Dich vy va Du lich
Phi Tho, tdng cong ty Dugc Viét Nam tuong g ty 1& 34,96% va 4,98% vén didu 18 va dy kién
tiép tuc dAu tu thém dé nang ty I s hitu tai cdc doanh nghiép hang ddu trong linh vuc cong ty

kinh doanh.
, - A o A > A . ~ A A
8. Bio cdo két qui hogt dong sdn xuat kinh doanh trong 05 niim gin nhit

8.1. Tom tit mot s6 chi tiéu hoat djng sin xuét kinh doanh ciia Céng ty trong giai doan
2014-2018 (Pon vj tinh: tri¢u dong)

Mot sb chi tiéu hoat dong san xudat kinh doanh ctia Cong ty mg:

B B el

Tbng Tai san 2 680 ]84 2.584. lél 3.181.184 3. 398 344

3.560.086
Doanh thu thudn 2.485 570.516 3.576 16.660 175.752
Loi nhuén gdp 2.485 1.249 3.135 5.430 111.485
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Loi nhuan thuin tir

HDKD 69.140 5.574 32.088 28.995 70.985
LNTT 69.142 32.766 32.128 29.594 71.069
LNST 69.142 32.766 32.128 29.982 53.334

(Nguon: BCTC riéng Ié kiém todn 2014 - 2018)

Mot sb chi tiéu hoat ddng san xuat kinh doanh Hop nhat:

e e o e
Thig i san 3231425 3552912 3.659.040 4333252 5.055.750
Doanh thu thudn ~ 1.682.089  2.203.875  1.825.681 2220867  2.669.729
Loi nhuan gdp 185.407 205.181 127.983 189.538 406.805
Ef'lii‘g‘}f,"%l than 97.440 82.420 32219 144,558 ToGA71
LNTT 97.998 71.348 32497 142,961 165.121
LNST 73.654 54.754 20310 113.952 114.963

SLCP luu hanh
binh quén
EPS (dong/cp) 570 305 84 430 394
({’\{gu(ﬁ‘n: BCTC hop nhit kiém todn 2014 - 2018)
8.2. Tom tit mot s0 chi tiéu v& Tai sdn, Nguon vbn

130.798.432  180.235.336 180.235.336 241.785.703 249.036.263

Tinh hinh Tai san, Nguén von cua Cong ty me:

~THEUVNDE 12014 31123018 | 31/12/2016 |\ 31/12/2017 || S1/12/2015)
TAI SAN NGAN HAN 463.995 31.060 385,955 939,799 682.152
E;“ va fuong duong 26211 1.395 50.027 3.434 9.883
ﬁii‘ t tai chinh ngén 8.000 8.832  210.526 541431  304.990
Egll‘f:fl’l?" B o 230.562 19.291 120.648  382.899  366.654
Hang tdn kho 196.593 0 0 5.523 0
Tai san luu dong khac 2.629 1.543 4.754 6.512 625
TAI SAN DAI HAN 2.216.190  2.553.071  2.795.229  2.458.545  2.877.934
Phai thu dai han 0 304.588 82.077 126.800 71.267
Tai san ¢b dinh 337.518 13.611 14.690 564 305
Bét dong san dau tu 10.099 10.099 11.212 24.351 0
Piu tu tai chinh dai han 1.868.574 2.220.878 2.679.313  2.304.059 2.805.527
Tai san dai han khéc 0 921 1.702 2.770 835
NQ PHAI TRA 235.908 177.284 739,052 926.977  1.037.571
No ngin han 90.674 115.400 738.212 214.096 403.916
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Vay ngén han 0 71.000 681116 170453  289.984

No dai han 145,234 61.884 840 712.881 633.654
Vay dai han 52.800 61.884 0 712.100 633.594
VON CHU SO HU'U 2.444.276  2.406.847  2.442.132  2.471.368  2.522.515
Vén gop 1.307.984  1.802.353  1.802.353  2.417.857  2.490.363
Qu¥ du tu va phat trién 102.321 150.829 150.829 143 143
Lai chwa phén phéi 83.930 46.721 82.006 53.368 32.010

TONG TATI'SAN — : Sy
NGUON VON 2,680.184% [ 2,584 13111 3181.184 | 3:398.344 | 3:560.086

(Nguon: BCTC riéng 1é kiém todn 2014- 2018)

42 1.514.911 2.363.457 2.636.844

i
2

TAI SAN NGAN HAN  1.213.481  1.794.5
Tién va cac khoan

wong duong tién 116.819 91.323 93.030 59.013 91.081
Péu tu tai chinh 12.362 9.482 210.526  544.091 334.000
Phai thu ngén han 544.892 745.559 485279 1.086.957  1.275.247
Hang tdn kho 515.820 891.682 681.504  626.120 873.084
Tai san ngan han khéc 23.588 56.496 44,573 47.3274 63.431
TAI SAN DAI HAN 2.017.944 1758369  2.144.129 1.969.796  2.418.906
Phai thu dai han 110.000 156.318 220.720 160.197 124.395
Tai san cb dinh 301.939 659.625 867.631  831.345 814.629
Tai san do dang dai han ~ 1.152.944 486.596 73217 110.595 156.147
Bét dong san dau tu 152.678 150.705 187.675 172.796 124.090
Déu tu tai chinh dai han ~ 286.759 293.563 760.450  650.526  1.145.729
Tai san dai han khac 13.624 11.564 34,435 44,337 53.916
NQ PHAI TRA 755706  1.090.313  1.205.945 1.665.018  2.234.771
No ngin han 672.209  1.048.630  1.171.041  877.118  1.523.363
Vay ngén han 515.367 823.432 949.578 630252  1.004.218
No dai han 83.497 41,683 34.904  787.899 711.408
Vay dai han 25.397 19.523 16.630  760.063 676.964
VON CHU SO HU'U 2.475.719  2.462,598  2.453.905 2.668.234  2.820.978
Vén diéu 1é 1.307.984  1.802.353  1.802.353 2.417.857  2.490.362
Thiing dw von ¢b phan 901.532 406.943 406.943 = .
Quy ddu tu phat trién 104.311 155.550 157.224 8.999 8.977
Lgi nhuéin chua phan 68.347 55.661 45.195 93.759 166.761

42



| SIS TR 016 R B1/13 016N |a1/12/2017 B 11220181
F
phoi

Loi ich ) dong thidu sb 42.301 42.090 41.413 147.619 204.878

TONG TAT SAN
NGUON VON 32315425 31552:911 3.659.0401| 4:333:252 51055750

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém tocin 2014- 201 8)

8.3.  Tinh hinh dw ng hién tai

Tinh hinh du ng tai Céng ty me:

4 DEBSI/Z2015 ST/1273016/81/12/2017 RS T12/2018%
1 Vayngdn han 0 71.000  681.116  170.453 289.984
Vay dai han 52.800 61.884 712.100 633.594

2
Yayngaihani 52:8001|" 132884/ 681,116/ 882,553 9231578
daithan

(Nguon: BCTC y iéng Ié kiém todn 2014- 2018)

Tinh hinh du ng Hop nhét:
1481/ 2R017(RSTI22018%
| Vay ngan han 466.567 819.732 949.578 630,252 1.004.218
Vay dai han - 3.700 16.630  760.063 676.964

2
- ST sl el ot e

(Nguon: BCTC hop nht kiém todn 2014- 2018)

Thuyét minh chi tiét vé du ng vay tai thoi diém 31/12/2018 ciia Cong ty (Hop nhit)
Chi tiét céc khoan vay ngéin han tai 31/12/2018:

Ben cho yay : Lal-gllat Ll In Pl:r%ngﬁt:]ll'c

- Ngan hang TMCP Ngoal

Pén
1 thl{cmg Vl.f':t Nang (;:hl . 6% thang  204.714 Tin chdp
nhéanh Thanh phé Hb Chi 6.2019
Minh ' )
beén
s o
9 Eﬁ'z" hang TNHH 8TV > 69 ;’, ” thing  80.409 Tin chp
“ T 6.2019
A
Ngn hing TMCP Pdu twva  4,3%- ﬂgﬁ" B4 Tcnl
3 Phit trién Viét Nam 6% g : p
- 6.2018
A
,  Nednhing TMCP Cong 5,2% - ﬂgﬁg (13.689 T ol
= A 0 . ¢
Thuong Viét Nam 6,5% 6.2019
P . - DPén 4 can hd chung cu
5 Eg““ hang Licndoanh Vigt 9,6% thing  15.000 B2 thude Dy 4n
ga 4.2019 Giai Viét
DPén
Ngén hang TNHH MTV 4,5% - . X
6 | HSBC - Chi nhénh Png Nai 5,7% 4t£‘g'l‘§ 108.171  Tin chap
7 Ngén hang TNHH MTV 3,7% - Dén 90.172 Tin chip
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RRUGHE (e
baoidam:

ijenichaivay c LAl Suate ot iansiDEno: 000

Standard Chartered (Viét 63%  théng

Nam) - Chi nhanh HCM 6.2019
Ngan hang Sinogac; Chi 3.7% - Pén .
8  nhéanh Thanh pho Ho Chi ’5 7% thang 66.240 Tin chap
Minh ’ 6.2019
Ngén hang Thuong mai Cb 51% - Dén
9  phén Viét Nam Thinh Vuong ’5 4% thang 19.684 Ching chi tién giri
— Chi nhanh Kinh Db 52019
11.800.000 ¢b
phiéu phd thong
; Tbng Cong ty
" 2 1A . ben Duoc Viét Nam —
o | Congty CCphin Ching 0.9%  thang  100.000 CTCPva
| o 7.2019 6.227.805 cb phidu
phd théng Cong ty
Cb phédn Dich vu
Du lich Pha Tho
' Dén
11 Cong ty CP Pha Hitu Gia 8% thang 57.000 Tin chap
7.2019 :
| o Bk | 6.748.200 ¢6 phicu
12 Cong ty Co phan Ching 13% - s 19.978 phd thong ciia .
khoan Sai Gon - Ha Noi 13,5% 82019 ' Cong ty Co phan
' ' Nhya Pong Nai

(Nguon: BCTC hgp nhdt kiém todn 2018)

Do
| gic

Chi tiét cac khoan vay dai han tai 31/12/2018:

Phirons thirc
baoidam
Dy 4an SAM Tuyén
Lam; 28 triéu 6
phiéu CTCP Du
" Lich Phua The; 20
triéu cb phiéu
I Ngéan hang TMCP Viét A 11,50% Dén2024  745.056 CTCP Pja Oc
- Sacom; Quyén tai
* san phat sinh du 4n

ST Bentchoivay: ' L‘ﬁ’i:suﬁt othans

SAM Tuyén Lam,
~biét thy dy an khu
resort
o, Neginhang T MCP A Chéau — 829 thf;ﬁn 597 4cinho chung cur
CN Hoa Hung St /2013 271 Giai Viét

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn 2018)

8.4. Cac chi titu tai chinh chii yéu

C#c chi tiéu tai chinh ctia Cong ty me:
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ELYY A | P r
Chui tiéu vé kha ning thanh toan

Hé& sb thanh toan hién hanh lan 5,12 0,27 0,52 4,39 1,69
Hé s6 thanh todn nhanh lin 2,95 0,27 0,52 4,36 1,69
Chi tiéu vé co chu vén

Hé sb No/Téng tai san % 8,80% 0,86%  23,23% 27,28% 29,14%
Hé s6 No/Vén chii sé hiru % 9,65% 137%  30,26% 37,51% 41,13%
CHhi tiéu vé niing Iye hoat djng

Vomng quay Tdng tai san lan 0,00 0,22 0,00 0,01 0,06
Vong quay hang ton kho ldn 0,00 5,79 0,00 4,07 23279
Chi tiéu vé kha niang sinh loi

Hé sb lgi nhu@n bién rong % 2.782% 5,74% 898,43% 179,96% 30,35%
Hé s6 ROA % 2,60% 1,24% 1,11% 0,91% 1,53%
Hé s ROE % 2,82%  135%  1,33%  1,22%  2,14%

(Nguon: BCTC riéng 1é kiém toan 2014- 201 8)

Cac chi tiéu tai chinh Hop nhét:

e I DIEUE e R 016 201G 2017, 2018
Chi ti€u vé kha niing thanh toan
Hé s6 thanh toan hién hanh 14n 1,72 1,76 1,31 2,7 1,73
Hé s6 thanh toan nhanh EN 0,99 0,87 0,78 2,0 1,16
Chi tiéu vé co chu vdn
Hé s6 No/Téng tai san % 234%  30,7%  32,7%  38%  44,2%
Hé s6 No/Vén chu sé hitu % 30,5% 33% 39% 52%  79,2%
Chi tiéu vé niing Ire hoat dong
Vong quay Téng tai san lan 0,52 0,65 0,51 0,56 0,57
Vong quay Hang ton kho lan 2,77 2,76 2,17 3,12 3,01
Chi tiéu vé kha niing sinh lgi
Hé s Loi nhugn bién rong % 4,4% 2,4% 1,3% 5.1% 4,3%
Hé s& ROAA % 2,4% 1,5% 0,7%  29%  2,4%
Hé s& ROAE % 3,0% 2,1% 1,0%  45%  4,2%

(Nguon: BCTC Hop nhdt kiém todn 2014- 201 8)

A . A ~ A - I e . \
9. T hong tin vé nhitng cam két ciia T Chive Phat Hanh

Céng ty cam ket dd thanh toan du tién ldi vay va cac khoin ng dén han trong ba nam gan nhit va
cam k@t s€ thanh todn day du goc va lai Trai phiéu to dot phdt hanh méi 2017 ciing nhu cac

nghia vu trong tuong lai cho cac déi tac.

10. Czae thong tin, ede tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma cé thé anh hudng dén

Trai phiéu chao ban

Khong co.
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11. Thong tin vé ciac khodn ng phii tra ¢6 kha ning dnh hwéng deén dong tién tra ng goe va
1di Trai phiéu
Theo Béo cdo tai chinh hop nhat kiém toan nam 2018 ciia SAM Holdings, tinh hinh khoan cac

No phéi tra tai thoi diém 31/12/2018 nhu sau:

(Pon vi tinh: triéu dong)

S R AT

Tong tfu san 5.055.749 100,0%
II Tong No' phéi tra 2234771 44,2%
Trong do:
1 Vay va ng ngén han 1.004.218 19,9%
2 Phai trd ngudi ban ngén han 203.560 4,00%
3 Vay vang dai han 676.964 13,4%

(Nguon: BCTC hop nhét kiém todn 2018)
Khoan no phai tra dang chiém ty trong 1én nhét trong co céu ngudn von ctia SAM Holdings 1a
céc no ngén han va dai han tir cac ngén hang thuong mai, da duge trinh bay tai muc 8.3.2. Ngodi
ra, chi tiét cac khoan vay nay dugc trinh bay tai Thuyét minh sb 24 trong Bdo cdo tai chinh hop

nhét nam 2018 da soat cuia Cong ty.

Céc khoan phai tra ngudi ban ngén han co s6 du gin 203 ty ddng tai 31/12/2018. Khodn phai tra
nay chiém ty trong rit thip so vai tdng tai san (4%) va khong co s bién dong 16n cic nam qua.
Pay la khoan muyc luan chuyén lién tuc nhim phuc vu hoat dong kinh doanh. Vi doanh thu
thuan nam 2018 dat 2.669 ty ddng, SAM Holdings hoan toan ¢6 kha niing thanh toan cdc khoan
tin dung thuong mai nay va khong lam anh huong dén hoat dong kinh doanh ciing nhu dong tién

tra no goc va lai Trai phiéu ciia Cong ty.
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V. THONG TIN VE PQOT PHAT HANH TRAI PHIEU

1. Cin civ phap ly ciia dot phat hanh

- Nghi dinh 163/2018/ND-CP ngay 04/12/2018 ctia Chinh pht vé phat hanh trai phiéu doanh
nghiép

- Nghi dinh s6 12/2019/NQ/HDQT ngay 09/04/2019 ctia Hoi ddng quan tri Cong ty ¢ phin
SAM Holdings théng qua Phuong 4n phat hanh trai phiéu riéng I¢.

2. Viée dap \ing cdc didu kién phat hanh ciia doanh nghiép
Thoi gian hoat dong cua doanh nghiép: 33 nam (tir ndm 1986)
Bdo cdo tai chinh nam 2017, 2018 dugc kiém toan cta Cong ty c6 phin SAM Holdings
S6 luong nha ddu tu dang ky mua trai phiéu cua dot phat hanh: dudi 100 nha dau tu
Phuong an phét hanh tréi phiéu da duge phé duyét: Nghi quyét Hoi ddng quan tri Cong ty CH
phén SAM Holdings théng qua phuong an phat hanh trai phiéu riéng 1€ nim 2019

- Tinh hinh thanh todn cdc khoan ng trai phiéu dén han trong 03 niim lién k& trude dot phat
hanh trai phiéu: Khong

- Don vi tu vAn phat hanh: Cong ty ¢6 phin Chimg khoan Agribank

3. Mue dich cia dot phat hanh: B sung vén cho hoat dong kinh doanh ctia Céng ty C8 phéan
SAM Holdings

4. Tong gid trj trai phiéu dy kién phat hanh: 100.000.000.000 (Mot trdm ty) dong

5. Cdc diéu kién va diéu khoan ciia trai phiéu

51 Ky han trai phidu: 01 nam

52, Khébi lugng phat hanh: 1.000 (Mt nghin) trai phidu

53. Mgénh gia trai phiéu: 100.000.000 (Mot trim trigu) dong/trai phiéu

5.4.  Hinh thire trai phiéu: Tréi phidu duoc phat hanh dudi hinh thie chimg chi, but toan ghi
s6 hoiic dir liéu dién tir

5.5, Dinh Nghia, Hinh Thire, Ménh Gi4, Tai san bio dim va Quyén Sé Hivu Trai Phidu

5.5.1. Dinh Nghia

Trong Céc Diéu Khoan va Didu Kién Trai Phiéu nay, cac thudt ngtr dudgi day s c6 nghia nhu

sau: ‘

“Ti San” 1a tdng tai san hop nhét ctia Té6 Chire Phat Hanh dugc thé hién trong béo cdo tai chinh

hop nhat mai nhét ctia Té Chirc Phat Hanh duge 1ap theo Céc chuin muc ké toan va hé thong ké

todn cac td chic tin dung Viét Nam v6i v kién chép nhén toan phin cia T4 Chie Kidm Toén

nhung néu T8 Chirc Phat Hanh dang bi dat trong tinh trang pha san hogc thanh Iy thi bdo cdo tai

chinh ¢6 thé dugc Té Chire Kiém Toan didu chinh lai hoic khi toa &n chdp nhén;

“Té Chire Kiém Tosn” la té chiic kiém toan doc 1ap do T6 Chire Phat Hanh chi dinh;
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“Ngay Lam Viéc» 1a ngay tir thor Hai dén thir Sau hang tudn, trir ngay nghi, ngdy I& theo quy
dinh cuia phap luét;

“Ngudi Sé Hiru Traii Phiéu” 1 ngudi ndm gitr Tréi Phiéu, da duogc ding ky va co tén trong SH
Ding Ky do Pai Ly Pang Ky Luu Ky quan 1y;

“Ngay Phat Hanh” dy kién 14 ngay 25 thang 04 ndm 2019;

“Nog' Phai Tra” la tAt ca céc khoan no phai tra hop nhét ciia T6 Chirc Phat Hanh duge thé hién
trong bdo cdo tai chinh hop nhit méi nhit cia T6 Chic Phat Hanh dugc 1ap theo Céc chudn muc
ké toan va hé thng ké toan cac tb chirc tin dung Viét Nam v6i y kién chap nhan toan phin cia
Té Chirc Kiém Toan nhung néu Té Chirc Phat Hanh dang bi dit trong tinh trang pha san hoédc
thanh 1y thi bdo céo tai chinh ¢ thé duoc Té Chire Kiém Toén diéu chinh lai hodc khi toa an

A A
chap nhan;
“Ngay Pao Han” dy kién la ngay 25 thang 04 nam 2020;
“Kha Niing Thanh Toan” nghia la T Chirc Phét Hanh:

i, Co thé thanh toan tit ca cac khoan no dén han; va
ii. Co Tai San lI6n hon No Phai Tra (ngoai cdc khoan No Phai Tra lién quan dén cac khoan
No Thir Cép)
“Ng Thit CAp” 1a khoan ng' ma trong trudng hop Té Chirc Phat Hanh bi giai quyét theo thu tyc
pha san hay thanh 1y, cht ng chi dugc thanh toan sau céc yéu céu thanh toan cta cdc chi ng ¢é
bao dam va khong cé bao dam khac (cdc chii ng khong phai la chi ng thir cap khac cua TS Chic

Phat Hanh). Céc khoén ng bao gom toan bg cdc khoan ng phai tra ton tai hodic s& phat sinh.

5.5.2. Hinh Thirc, Ménh Gid va Tai san bio diam.

i.  Trai phiéu la trai phiéu khong chuyén ddi, c6 Tai san bao dam, dugc phat hanh va thanh
toan bing Viét Nam bdng cb tobng ménh gia 100 ty Pdng ddo han nam 2020, dugc phat
hanh dudi hinh thirc ghi sb c6 ménh gié 1a 100.000.000 VND mét Tréi Phiéu. Trai phiéu
duge bao dam bang 24.000.000 cb phiéu Tng cong ty San xudt Xuht nhap khdu Binh
Duong ("PRT") va 7.000.000 ¢d phiéu CTCP Dich Vu Du Lich Phii Tho (“DSP”) thuge
s& hitu cua Cong ty C6 phdn SAM Holdings ("T6 Chirc Phat Hanh"). Chim nhit sau
ngay 31/07/2019, tai san bao dam duge thay thé 1a 11.800.000 cb phiéu Tdng Cong ty
Dugc Viét Nam (“DVN”) va 7.000.000 ¢d phiéu CTCP Dich Vu Du Lich Phti The
(“DSP”) thude s& hitu cua Té Chirc Phat Hanh va céc tai san dam bao khac (néu c6).

~ - o A - . s ,u + A » a -
Nghia vu thanh todn ctia T6 Chirc Phat Hanh theo Trai Phiéu dugc bao dam bdi Tai san

bao dam theo quy dinh cua Céc Diéu Kién Trai Phicu nay va cdc Vin Kién Bao Dam.

Trong sudt thoi han Trai Phiéu, Céng ty Cb phan Chimg khoan Agribank ("Agriseco")
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i.

ii.

iii.

dugc lya chon lam dai dién cho nhirng Ngudi S& Hivu Trai Phidu dé nhén va quan ly Tai
San Bao Dam va thyc hién céc nhiém vu khic theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay va theo
théa thuan véi TS Chirc Phat Hanh (“T'é Chiie Nhin Tai San Bio Pam”). Pé lam 10,
Agriseco s¢ [a T6 Chirc Nhan Tai San Bao Pam chinh, ¢6 quyén quan Iy hodc chi dinh
mot bén thir ba thyce hién viée quan ly Tai San Bao Pam va thue hi¢n céc nhiém vy khac
theo Céc Diéu Kién Trai Phiéu nay va theo thoa thuan véi Té Chire Phat Hanh lién quan
dén Tai San Bao Dam.
5.5.3. Quyén S¢ Hivu
Tb Chire Phat Hanh da chi dinh Céng ty C4 phin Chimg khodn Agribank ("Pai Ly Dang Ky
Luu Ky va Thanh Toan™) lap va duy tri sb dang ky (“Sb Déang Ky) ghi tén cua nhitng nguoi
s& hitu Trai Phiéu thé hién nhiing chi tiét sau:
Ho tén, sb chimg minh nhan dan/cin cude cong dan/hd chiéu, ngdy cAp va noi cép (néu la
cd nhan) hoic tén té chuc, sb Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh/Quyét dinh thanh 1ap,
ngdy cip va noi cap (néu 1a tb chirc) va dia chi ctia Nguoi So Hitu Trai Phiéu tai thoi
diém ho s& hitu Trai Phiéu;
Téng s6 Tréi Phiéu do timg Nguoi So Hitu Trai Phiéu ndm gifi;
Chi tiét v& tai khoan ngan hang cia Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu dé nhan cac khoan tién
thanh todn lién quan dén Trai Phiéu.
Ngudi 86 Hiru Tréi Phiéu s& duge Dai Ly Bang Ky Luu Ky va Thanh Toén, thay mat va theo
(ry quyén cia T Chirc Phat Hanh cap mot gidy chirng nhén quyén sé hitu trai phiéu (“Giay
Chitng Nhan Quyén S& Hitu Trai Phiéu”) ddi vei viée dang ky s& hiru Trai Phiéu theo quy
dinh tai Hop Bdng Dai Ly Déang Ky Luu Ky va Thanh Todn.
M&i Gidy Ching Nhén Quyén S& Hitu Trai Phidu sé duge danh sb riéng biét dé nhan biét va
s& dugc ghi trong S6 Ding Ky.
Quyén s& hitu Tréi Phidu chi dugc chuyén giao sau khi hoan thanh cdc tha tye chuyén
nhuong ma Dai Ly Ding Ky Luu Ky va Thanh Toén quy dinh va hoan tét viéc ding ky théng
tin vé bén nhén chuyén nhuong trong S bang Ky. Pai Ly Ding Ky Luu Ky va Thanh Toan
s& cap, hojic bao dam cap cho bén nhan chuyén nhugng mot Gidy Chiing Nhén Quyén S¢
H ttu Trai Phiéu mai ghi nhan khoan tién goc clia Trai Phiéu da dugce chuyén nhuong xdc
nhdn tén cia bén nhén chuyén nhugng va quyén so hitu ctia bén nhén chuyén nhuong Trai
Phiéu dugc dang ky trong S6 Dang Ky trong vong ba (03) Ngay Lam Viée ké tir ngay hoan
thanh thi tuc chuyén nhwrgng. Céc chi phi lién quan dén chuyén nhugng Trai Phiéu trén thi
trurong thi cép sé do bai Ly Pang Ky Luu Ky va Thanh To4n 4n dinh khi thyc hién viée
ch uyén nhuong Trai Phiéu, pht hop véi ludt Viét Nam va thyc tién thi trudng va sé do bén

chuyén nhuong va/hogic bén nhén chuyén nhugng thanh toan cho Dai Ly Diang Ky Luu Ky
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va Thanh Toan.

5.5.4, Quyén Ciia Nguwoi S6 Hitu Trdi Phiéu

M&i Trai chi s& duge coi 1a ngudi so hitu duy nhat cua mot phan hogc toan bo Trai phiéu
SAM2019 vé moi phuong dign va s€ co quyén nhén tat ca cac khoan thanh toan, thong bdo, bdo

céo va duge hudng cdc quyen li€n quan dén Trai phicu do.
5.6, Thiv tw wu tién thanh toan

Trai phiéu SAM2019 xdc 1dp va s& xéc 1ap tai moi thoi didm k& tir sau Ngay phat hanh cho dén
khi ddo han, cac nghia vy tra no tryc tiép, vO diéu kién, khéng hiy ngang, dugc bao dam bang tai
sin ctia T& Chirc Phat Hanh va khong phai 1a ng thiv cép ciia T6 Chirc Phat Hanh va tai moi thoi
didm c6 the tu thanh todn ngang nhau, khong Trai phiéu nao co quyén wru tién thanh todn hon
Trai phiéu kia vi ly do wu tién vé ngay phat hanh hogc vé ddng tién thanh todn hodc cdc ly do

khac.

Trai phiéu SAM2019 duge uu tién thanh todn trude c4c nghia vu khéc cua T6 Chuc Phat Hanh

khi xur ly Tai san bao dam theo quy dinh ciia phéap ludt Vigt Nam ve giao dich bao dam.

S 3 s A
5.7, Bio dam cho trai phic¢u

5.7.1. Miéu ta Tai sdn bio diam

Tai moi thoi didm ké tir sau Ngay phat hanh cho dén ngay toan b nghia vu thanh toan gbc, lai,
tién phat (néu c6) lién quan dén Trai phiéu SAM2019 chadm dut, T6 Chire Phat Hanh cam két vo

diéu kién va khong hiy ngang viée cAm cb, thé chap tht ca cée quyén (quycn sa hitu hop phap,
quyén loi va lgi ich) abi v6i tai san dudi day, cho du tai san d6 hign dang do T6 Chirc Phat Hanh

so hitu.

- C& phan duge thé chip la 24.000.000 cb phiéu Téng cong ty San xudt Xuét nhap khau Binh
Duong ("PRT") va 7.000.000 cb phiéu CTCP Dich vu Du Lich Phi Tho (“DSP”) thude sd
hitu hop phap cua Té Chire Phat Hanh. Trong d6 24.000.000 cb phiéu PRT dang dugc phong
toa tai don vi phat hanh la Téng cong ty San xuét - Xudt nhap khiu Binh Dwong ; 7.000.000
ch phiéu DSP dang dugc luu ky tai Agriseco v6i tai khoan sb 008C000999. Céc tai san nay
s& duoc ding ky giao dich bao dam tai Cuc Pang ky giao dich Bao pam - B9 Tu Phap.

- Céac quyén va lgi ich phdt sinh to C phin duge thé chép (bao gdm nhung khong gidi han
Quyén nhén cb tic bing tién, Quyén nhén cb tire bing cb phiéu, Quyén nhan ¢d phiéu
thudng, c¢b phiéu chia tach, Quyén uu tién mua ¢b phan méi phat hanh...). T ruong hop phét
sinh Quyén uu tién mua ¢b phin maéi phét hanh, T4 Chirc Phat Hanh cam két thyc hign day
du viée mua cb phan moi phat hanh va gop s6 ¢ phan méi phat hanh vao Tai san bao dam.

pébi véi Quyén biéu quyét, T Chic Phat Hanh dugc toan quyén quyét dinh thyc hign biéu
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quyét véi didu kién la khdng lam anh huéng hoic vi pham bt ky didu khoan nao trong Ban
cong bb théng tin nay, khong [am mét quyén sé hitu, thé chip, quyén giao dich hodc tinh
phép 1y (vi dy nhu t6 chirc phat hanh tam dimg hoat dong, giai thé, pha san, bi sap nhap, chia
tach hoiic céc hinh thirc chdm dit hoat ddng khac, hodic co quan nha nudc c¢é thim quyén dua
¢d phidu cua td chie phat hanh vao dién kiém so4t dic biét, han ché giao dich, hogc cAm giao
dich...), va khong lam giam gid tri ctia Tai san bao dam (nhu phat hanh thém ¢ phin, thay

ddi muc tidu hoat dong hodic ban phan lén tai san ciia PRT, DSP...).

r 3 A A A o - . Y A A . A A A
- Céc khoan tién lién quan dén hojc phat sinh tir Co phan duge thé chip, bao gom nhung
khoéng gidi han tien ¢o tirc, cdc khoan phan chia bang tién gin véi C6 phin duoge thé chap,

tién tir giao dich chuyén nhuong C8 phin duge thé chap khi xir Iy Tai san bao dam (néu c6).
- Tat ca cdc tai san néu trén dugc goi chung 1a Tai san bao dam.
5.7.2. Thay doi Tai sin bdo ddm

- Trude ngay 31/07/2019, Té Chirc Phat Hanh cam két chic chin su dung 11.800.000 c6 phiéu
Téng Cong ty Dugc Viét Nam (“DVN?”) thudc s& hiru ctia Td Chic Phat Hanh dé thay thé
cho 24.000.000 ¢ phiéu Téng cong ty San xut Xuét nhap khéu Binh Duong ("PRT") dé
dam bao nghia vy thanh todn cho trai phiéu. Té Chirc Phat Hanh dam béao tinh phép ly cua
lugng c6 phiéu DVN néi trén va cam két luu ky trén tai khoan chiing khodn s6 008C000999
ctia Té Chuic Phat Hanh diit tai Agriseco. Trong trudng hop tdng gia trf tai san bao dam tai
ngdy hoan déi (gdm 11.800.000 cb phiéu DVN va 7.000.000 cb phiéu DSP) thdp hon mic
Gia trj bao dam tdi thidu, Té Chirc Phat Hanh cam két ngay lap tic bd sung thém Tai san
dam bao dé dap tmg mirc Gia tri bao dam ti thiéu. Tai san dam bao bd sung thém phai dugce
sur chép thuan bang vin ban cua Trai chy. Viéc xdc dinh gid tri tai san bao dam tai ngay hodn
ddi duge tinh toan dua trén gid dong cira ¢b phiéu trén san giao dich chiing khoan (déi véi cd
phiéu da niém yét/dang ky giao dich), dbi voi cd phiéu chua niém yét/chua dang ky giao dich

thi tinh toan dya trén gia tri dinh gia cia Agriseco.

- Truong hop T Chirc Phat Hanh khong thé thyc hién dugce cac cam két nay s€ la mot Su kién
vi pham quy dinh tai Myc 5.12 cua Ban céng bé théng tin nay.

5.7.3. Gid tri Tai sin bdo dim

Té Chitc Phat Hanh xic dinh Gia tri Tai sin bdo dam tai ngay 11/04/2019 1la
456.200.000.000 ddng va cam két Gia trj biio dam t6i thiéu 1a 250.000.000.000 ddng.

Té Chirc Phat Hanh dam bao rdng cho t6i khi con bt ky Tréai Phiéu dang luu hanh nao, Téng
Gia Tri Tai San Bao Pam s& khéng thip hon Gia tri bao dam t6i thiéu & trén. Gia tri moi tai san

bao dam ké tir Ngay Phat Hanh cho ti Ngay Ddo Han dugc tinh bing s lugng c¢d phiéu thé
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chdp nhan gia dong clia cb phiéu trén san giao dich chimg khoén (d6i voi ¢b phicu da niém
yét/dang ky giao dich) hofic nhén véi gia tri dinh gia c¢d phiéu duge xac dinh bai Agriseco (doi
véi ¢d phiéu chua niém yét/chura ding ky giao dich). Viéc bd sung hodc thay thé Tai San Bao
Dam ciing s& dugc thyc hién phu hop véi quy dinh ciia Hop Doéng Quan Ly Tai San Bao Dam va

Vin Kién Bao Pam khac co lién quan.

Trudng hop trong ky han cta Tréi phiéu, Gid tri Tai san bao dam (tinh theo cdng thire trén) thép
hon Gié trj Bao dam tdi thiéu, hodic ¢ bat ctr trudng hop nao ¢6 kha ning hodic da lam anh
hwdng t6i tinh phap 1y, kha ning giao dich, kha nang xir ly cta Tai san béao dam, Tb Chirc Phat
Hanh cam két trong vong 05 (Ndm) ngay lam viée ké& tir ngay Trai chi ghi théng bao cho T
Chirc Phat Hanh yéu cu b sung hodc thay thé Tai san bao dam, Tb Chire Phat Hanh phai hoan
tit cac thi tuc bd sung hodc thay thé Tai san bao dam sao cho Téng gid tri Tai san bao dam sau
khi bd sung khong thap hon Gia trj Bao dam t6i thiéu. Loai Tai san bao dam va Gia tri Tai san
bao dam bd sung hoic thay thé phai dugc sy ddng y chép thuan bing vin ban cta Trai chu. Diéu
khoan nay bao gdbm ci viéc cac quyén va loi ich phét sinh tir viéc s& hitu c¢b phan (bao gdm
nhung khong gi6i han Quyén nhan cb tirc bing tién, Quyén nhén cb tic bang ¢d phiéu, Quyén
nhan ¢ phiéu thudng, ¢d phiéu chia tach, Quyén uu tién mua c¢d phan méi phat hanh...) c6 kha
niing lam giam thi gi4 ¢b phiéu tai ngdy giao dich khéng huong quyén khién cho Gia tri Tai san

bao dam (tinh theo cong thirc trén) thép hon Gié trj bao dam toi thiéu.

Trudng hop trong ky han cta Trai phiéu, Gia tri Tai san bao dam (tinh theo cong thuc trén) thap
hon 200.000.000.000 dong, day dugc coi la mdt Sy kién vi pham va viée xir 1y duge thuc hién

theo quy dinh tai Muc 5.12 ctia Ban cong b6 théng tin nay.

5.7.4. Cic cam két khdic ciia T6 Chite Phdt Hanh déi véi Tai sin béo dim

i. T4 Chirc Phat Hanh la chu so hitu hop phap ¢6 quyén duge thy hudng duy nhat va tuyét
ddi cta toan bo Tai san bao dam. Tai san bao dam dugce tao ldp hodc c6 dugec mdt cach
hop phép va khong & trong tinh trang b tranh chap véi bat ky ca nhén, tb chirc nao.

ii.  Td Chic Phat Hanh cam két khong chuyén nhuong, tang, cho, cho thué, chuyén dbi, gop
vbn hodc dung Tai san bao dam dé bao dam cho nghia vy khéc, khong thye hign bat ky
hanh dong nao lam anh huodng t6i tinh phap ly va gia tri ctia Tai san bao dam trir trudng
hop duge Trai chu ddng ¥ bang vin ban.

iii. Td Chirc Phat Hanh cam két bao quéan, gitt gin Tai san bao dam, ap dung céc bién phéap
can thiét dé bao toan gia tri Tai san bao dam trong trudng hop Tai san bao dam ¢6 nguy
co bi giam gié tri hodic theo yéu cau hop ly cua Trdi chu.

iv.  Trong ky han Trai phiéu, Té Chiic Phat Hanh cam két s& cung cip hoiic yéu ciu PRT,

DSP, DVN cung Cf’lp cho Trai chi béo cdo vé tinh hinh hoat dong cua T Chiic Phat
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5.8.

Hanh va PRT, DSP, DVN theo dinh ky va bdo cdo dot xuit theo yéu clu cha Traj chu,
bdo cdo phai bao gom day du céc thong tin vé hoat dong, quén trj, ké toén, tai chinh, tai
khoan...

Dai Ly Diing Ky Lwu Ky va Thanh Tosn

T6 Chic Phat Hanh da chi dinh Céng ty Cé phan Chiing Khoan Agribank (“AGRISECO”) I3

Dai Ly Ding Ky Luu Ky va Thanh Toan Tri Phiéu theo Hop ddng Dai Ly Béng Ky Luu Ky va

Thanh Toan ky ngay .... thing 04 nim 2019,

5.8.1. Dyi Ly Diing Ky Lun Ky

Sau khi hoan thanh viéc chao ban Trai Phiéu, Dai Ly Ding Ky Luu Ky dugc chi dinh thay mst

Té Chiic Phat Hanh thuc hién:

ii.

iii.

3.8.2

Lap va luu giir SH Biéng Ky nhitng Ngudi So Hiru Trai Phiéu theo quy dinh tai phan Cac
Diéu Khoan va Didu Kién Trai Phiéu;

Thue hién thi tuc chuyén nhugng Trdi Phiéu phi hop véi Cac Piéu Khoan va Pidu Kién
Trai Phiéu va cdp nhat viéc chuyén nhuong nay vao S Biéng Ky nhitng Nguoi S& Hiru
Trai Phiéu:

Vao Ngay Lam Viéc tht mudi (10) trude mai Ngay Thanh Toan Lai va/hoiic ngay hoan
tra tién gbc Trai Phiéu, gui thong béo cho T Chire Phat Hanh va nhiing Ngudi Sé Hiru
Trai Phiéu thong bao vé ngay chdt danh séch Ngudi So Hiru Trai Phiéu. Ngay chét danh
sach Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu 1a Ngay Lam Viée thtr bay (07) trwde mdi Ngay Thanh
Toan Lai va/hoiic ngay hoan tra tién gbe Trai Phiéu;

Duy tri va luu giit s séch ghi chép vé céc tai liéu ma Dai Ly Bing Ky Luu Ky Va Thanh
Toén nhén dugc lién quan dén qué trinh chuyén nhuong va céc dich vu khdc ma Dai Ly
Dang Ky Luu Ky Va Thanh Todn cung cép theo Hop ddng Dai Ly Bang Ky Luu Ky va
Thanh Toan;

Cung Célp ban sao S6 Pang Ky cép nhat vé Ngudi S Hitu Tréi Phiéu cho Té Chiic Phat
Hanh ngay khi c¢é yéu ciu ctia Té Chirc Phat Hanh va trg gitip nhirng yéu cu hop 1y lién
quan dén S Ding Ky nhitng Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu ciia Té Chire Phat Hanh.

Dai Ly Thanh Todn

bai Ly Thanh Toan s& thyc hién thanh toan cic khoan thanh toan lién quan t&i Trai Phidu nhu

sau:

ii.

ft nhét hai muoi (20) ngay trudc ngdy dén han thanh toan Iai hodic tién gdc cla Trai
Phiéu, thong bao cho Td Chire Phat Hanh vé ngay thanh toan do;

Tién hanh thanh todn tién Iai cho Nguoi S& Hitu Trai Phiéu vao Ngay Thanh Toan Lai

53



iii.

iv.

V.

5.9.

phit hop v6i Cée Diéu Khoan va Biéu Kién Tréi Phiéu;

Thanh toén tién gbc cua Tréi Phiéu cho Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu vao Ngay Pdo Han,
hoic vao mdt ngdy khac phi hop v6i Cac Pidu Khoan va Piéu Kién Tréi Phiéu;

Tuy thude quy dinh cia ludt phap Viét Nam ting thoi diém, khéu trir, giit lai, ké khai va
ndp thué, phi va 1& phi tinh trén khoan tidn 1ai thanh todn, gia tri chuyén nhuong, cho
Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu.

Dai Ly Dang Ky Luu Ky Va Thanh Toén chiu trach nhiém trude mdi Nguoi So Hiru Trai
Phiéu v& bat ctr tdn thét hoic trach nhi¢ém ndo phat sinh do 18i ctia Dai Ly Déng Ky Luu
Ky Va Thanh Todn dan dén khoan tidn gbc vashosc 1ai Trai Phiéu bi gitr lai hofc tlr chbi
thanh toan theo quy dinh tai Pidu Kién 5(b)(ii) va (iii).

Tién Lai

Té Chire Phat Hanh cam két thanh toan goc va lai Trdi phiéu theo yéu ciu ctia timg Trai chu.

Gbe va lai trai phiéu duge thanh todn bing tién, cy the:

Gbe Trai phidu = Téng Ménh gia Tréi phiéu chua thanh todn.

Lai trai phiéu duge thanh todn 6 théng/lan, bao gdm ca ky thanh toan goc va lai khi dao han.
Céng thire tinh Lai Trai phicu: Lai trai phidu = Géc Tréi phieu x Lai suat Trai phidu x (Sb
ngdy nim giir trai phiéu trong ky 6 thang/365)

Tdng sb ngay ndm giir trai phicu dugce tinh k€ tir va bao gbm Ngay phat hanh cho den, nhung

khong bao gdm Ngay déo han.

5.10. Thanh Toan

Trude | ngay lam vige so véi Ngay tra Idi dau tién, TS Chirc Phat Hanh cam két chuyén day
da tién 1ai Trai phiéu va bat ky khoan tién phat sinh lién quan dén Trai phiéu (néu co) vao
Tai khoan do Agriseco (la dai ly dang ky luu ky va thanh toan) chi dinh. Sau khi nhin duoc
tién, Agriseco ¢ trach nhigm chuyén tra dung han va day du tién 1ai Trai phiéu cho céc Trai
chit vio tai khoan do Trai chui chi dinh. Trong trudng hop chuyén khoan, phi chuyén khoan

do T4 Chuc Phat Hanh chiu.

Trude 1 ngay lam viée so voi Ngay déo han, Td Chirc Phat Hanh cam két chuyén day du tién
thanh toan gbc va lai Trai phiéu va béat ky khoan tién phat sinh lién quan dén Trai phiéu (néu
¢6) vao Tai khoan do Agriseco (1a dai ly ding ky luu ky va thanh toan) chi dinh. Sau khi
nhéin dwogc tién, Agriseco ¢6 trach nhiém chuyén tra dang han va day du tién thanh toan goc,
ai Trai phiéu cho cac Trai chu vao tai khoan do Tréi chu chi dinh. Trong trudng hop chuyén

khoan, phi chuyén khoan do T Chire Phat Hanh chiu.
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Truong hop vao Ngay dao han hogic Ngay tra 13i, Té Chirc Phat Hanh khéng thanh toan du

. A A N qat o oL \ e 5 s A ot p o A e A \ . s 5 r
tién goc va lai Trai phieu, ngoai khoan tién I4i va/hodc gbe Trai phiéu ma cac Trai chu c6

quyén duong nhién duge Té Chirc Phat Hanh chi trd, T6 Chirc Phat Hanh cam két s& trd cho

Tréi chi thém mot khoan Tién cham tra:

j.1 .

Tién cham tra = (M x 150% x /365) x n
Trong do:

M: Tong s6 tién lai va/hodic gbe Trai phiéu dén han chua duge Té Chire Phat Hanh thanh

todn.
r: Lai suat Trai phiéu SAM2019,

n: SO ngay thuc € tinh tir ngay TS Chire Phat Hanh cham thanh toan dén ngay ma vao
ngdy do tat ca cac khoan tién gde va/hoic 1ai Tréi phiéu duge T Chirc Phét Hanh thanh

todn day dui cho Trai chi.

Hity bé Trai phiéu SAM2019

T4t <a Trai phiéu SAM2019 duge hoan tra s& duge hily bo ngay va khéng dugce phat hanh lai

hoic

ban lai. Ngoai ra, Té Chirc Phat Hanh khong duoc huy bo Trai phiéu SAM2019 trong bt

ky te—udng hop nao.

312

Sy Kién Vi Pham

- Ssw kién vi pham: Nhing su kién sau day bj coi Ia sw ki¢n vi pham, bao gdm nhung khong

£=i6i han:

Khéng thanh toén:

+ Té Chirc Phat Hanh khong thanh toan diy du va dung thoi han quy dinh b tién gbe

va/hogc 1ai Trai phiéu SAM2019; hoiic

+ T6 Chirc Phat Hanh khéng thanh toan day du Tién lai cham tra do cham thanh toan tién

gbc va/hoic tién 1ai Trai phiéu SAM2019 cho Trai chu !

Mit kha néing thanh todn: Té Chte Phat Hanh 1am vio tinh trang mat kha ning thanh toén
hoic khong thé thanh toan, hodc thira nhan khéng c6 kha nang thanh todn ng dén han hoiic
lam don yéu ciu hoiic déng y hofic phai chiu sy chi dinh nguoi tiép quan tai san, hoat
dong cua T4 Chire Phat Hanh hoic tién hanh bét ky tha tuc nao theo lugt dé didu chinh

ho@ic chdm tra mot phan hay toan bd cac khoan ng cua minh; hodc

Ty & Vay no (ngén va dai han)/Vén chi so hitu hop nhét vuot qua 100%. Ty Ié nay sé&

dugce xdc dinh dinh ky hang quy dya trén Bdo céo tai chinh hop nhét quy gan nhit cia TH
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Chtre Phat Hanh; hodc

T6 Chire Phat Hanh vi pham cdc cam két, nghia vu trong Ban Cong bo thong tin ndy nay,
bao gdm nhung khong gidi han vige vi pham cam két thay doi tai san dam bao trudc ngdy

31/07/2019 nhu quy dinh tai Diéu 4.b; hoiic

Vi pham nghia vy déi voi Bén thir ba: Té Chirc Phat Hanh ¢6 bét ky khoan ng nao (hogic
cOng gdp cua nhidu khoan no khéc nhau) cé téng gia tri gbe va lai vugt qua 20 ty dong
phai tra trude han sau khi xay ra mét sy kién vi pham hofic khi xir ly Tai san bao dam lién
quan dén vi pham do hoic bt ky khoan ng nao dén han thanh toan hop phap ma Té Chiic

Phat Hanh tir chdi thanh todn; hodc

Budc phai thuc hién nghia vu: viée thi hanh 4n, tich thu, tich bién hogic bat ctr thi tuc phap
Iy nao khac dugce ap dung hogic buge phai thi hanh lién quan dén phan [6n bat dong san, tai
san hoiic doanh thu ctia To Chirc Phat Hanh hoge Cong ty Thanh vién ctia To Chire Phat

Hanh; hotic

Kién tung lién quan dén T6 Chirc Phat Hanh: Néu ¢6 céac vu kién chong lai To Chire Phat
Hanh theo bét ky ludt hién hanh ndo vé viée thanh 1y tai san, mat kha nang thanh todn;

hoidc

Bét hop phap: Bat cir thoi diém nao ma viée thye hién nghia vy thanh todn cta T6 Chic
Phat Hanh hogic xtr 1y ¢6 phi€u theo cdc cam ket ndy hodc theo Hop dong thé chap tré nén

bat hop phap; hodc

Pha san, giai thé: Néu co don yéu cAu mé tha tuc pha san dugc ndp cho toa dn, hogc Iénh
hoic mdt nghi quyét duge théng qua vé viée pha san, thanh ly hodc gidi thé ddi véi TS
Chtte Phat Hanh hoiic khi T6 Chirc Phat Hanh da tién hanh thu tuc phé san, thanh ly hay
giai thé (trir khi Té Chirc Phat Hanh duge thanh Iy li€én quan dén viéc sap nhap va cong ty
hinh thanh sau khi sap nhép chip nhan dam nhén toan by nghia vu theo cac cam két trong

Ban cong bd théng tin nay); hodic

Ngtmg hoat ddng kinh doanh: Té Chire Phat Hanh tam ngimg hotic ¢6 nguy co tam ngimg
toan bo hogic mdt phin dang ké hoat dong ciia minh; hode

Tinh trang phap ly cua Td Chire Phat Hanh: Néu Té Chire Phat Hanh vi bat ky 1y do nao
phai nglmg hoat dong va khong con tdn tai theo Luat Doanh Nghiép hodc bat ky nghi dinh
hudng dan nao, hodc bat ki sira ddi bd sung nao cua céc lugt nay hofc bit ky quy dinh

phap luét nao; hodic

Khéng hoan thanh bi¢n phap bd sung hoic thay thé Tai san bao dam trong vong 05 (Nam)
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ngay lam vige ke tir ngdy Pai Iy Quan 1y tai san bao dam hoiic Trai chu cé yéu ciu bd

sung hofc thay the tai san bao dam béng vin ban; hodic

o Khong bdo céo tinh hinh thye hién Dy dn hoic tinh hinh hoat dong kinh doanh dinh ky 6

thang hodic dot xuat khi Pai dién Trai chi yéu cdu; hoiic

e Gid tri Tai san béo dam (tinh theo cong thirc trén) thap hon 200 ty dong.

Haiu qua vi pham:

- Trudng hop trong ky han ctia Trai phiéu, Gia tri Tai san bao dam thap hon 200 ty dong,

313,

Dai ly quén Iy tai san bdo dam c6 quyén ngay lap tire ban Tai san bao dam dé thu hd; gbe
va ldi cho trdi chi. Mitc gid ban va thoi diém ban Tai sam bao dam do Dai ly quan ly tai
san bao dam quyét dinh, Bén biao dam va Té Chiic Phat Hanh dong y vo diéu kién viée
ban nay cua Dai ly quan Iy tai san bao dam. Trong thoi han 05 (Nam) ngay lam viéc sau
khi ban xong toan b§ Tai san bao dam va thu dugc ddy du sb tién ban cb phan. Pai ly
quén ly tai san bao dam s& thong bdo bing vin ban cho Té Chite Phat Hanh két qua cua
viée ban cb phan. Vi bit cir Iy do gi néu sau khi xi ly Tai san bao dam, sb tién thu duoe
tir viéc xur ly Tai san bao dam khong du dé thanh todn nghia vu ciia TS Chic Phat Hanh
cho Trai chii, TS Chirc Phat Hanh cam két chiu trach nhi¢m thanh toén ngay lap tic phin
con thiéu cho Tréi chu. Trudng hop sé tién thu dugc tir viée ban Tai san bao dam 16n hon
nghia vy thanh todn ctia Té Chiic Phat Hanh, trong vong 05 (ndm) ngdy lam viée ké tir
ngay Dai ly quan Iy tai san bao dam nhén dugc thong tin vé tai khoan thy hudng, Bai ly
quan ly tai san bao dam s& hoan tra s6 tién chénh léch so véi nghfa vu thanh toan cta T
Chirc Phat Hanh vao tai khoan thu hudng ctia Td Chire Phat Hanh. Trong trudng hop
chuyén khoan, phi chuyén khoan do Té Chirc Phat Hanh chiu.

Khi bat ky mot Su kién vi pham nao (trir trudng hop khi gia tri tai san bao dam thdp hon
200 ty déng da dugce quy dinh phia trén) xay ra thi bat ki Trai chii ndo cling ¢6 thé gui
van ban théng bao téi T6 Chire Phat Hanh, tuyén bd Trai phiéu dén han va phai thanh
todn, va ngay tai thoi diém do khoan tién gbe va lai cong don s& duge coi 1 dén han va
phai thanh todn ngay ma khong phai thuc hién thém bit et tha tuc nao khac. Trong vong
7 ngay lam viéc tiép theo ké tur ngdy gii thong bao ma Té Chirc Phat Hanh khoéng thanh
todn di céc khoan tién lién quan dén Tréi phiéu SAM2019, Tréi chu cé quyén xir 1y Tai
san bao dam theo quy dinh cla phap lut va céc thoa thuan da ky. Truong hop sb tién thu
dugc sau khi xir Iy xong Tai san bao dam (néu co) khong du dé thanh toén nghia vu no
ctia TS Chire Phat Hanh cho céc Trdi chii, T Chire Phat Hanh cam két s& hoan tra ngay

va diy du phén thidu hut cho cée Trai ch.

Bugce Thi hanh déi véi Nghia vu Khong phai 1a Nghia vu Thanh tosn
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@) Bing chi phi ciia minh, Nguoi S& Hitu Trai Phiéu c6 quyén khéi kign T6 Chtre Phat Hanh
(ngoai viéc khai kién theo thi tuc pha san ho#ic thanh ly dbi v6i T6 Chire Phat Hanh) ma
khéng phai gui bit ky thong bao nao khac néu Ngudi S& Hitu Trai Phiéu cho 14 phi hop dé
budc thi hanh bét ky nghia vy, didu kién hoiic quy dinh nao rang bude TS Chirc Phat Hanh,
ngoai cdc nghta vu thanh todn tién gbc va tién 1ai Trai Phiéu.

b) Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu chi c6 thé khoi kién T Chie Phat Hanh dé buge thi hanh bat ky
nghia vy, didu kién hodic quy dinh nao néu trén néu vi pham ctia T6 Chirc Phat Hanh (ngoai
trir truong hop vi pham dé khong thé khic phuc duoc ma viée tiép dién hodc thong bao nhu
dudi day s€ khong bi yéu cau) khéng duge khic phyc trong vong ba muoi (30) ngay (hoic
thoi han 1au hon ma Ngudi S& Hitu Trai Phiéu c6 thé cho phép) sau khi Ngudi So Hivu Tréi
Phiéu giri viin ban thong béo vé vi pham d6 cho Té Chirc Phat Hanh yéu cau khéc phuc vi
pham,

5.14. Thué

Céc khoan thanh toén lién quan dén Trai Phiéu s& duoc Té Chirc Phat Hanh thanh todn sau khi
da khdu luu hofic khiu trir bat ky loai thué, phi, phi thAm dinh hodc bt ctr loai 1¢ phi nao
(“Thué”) do bt ky co quan c6 thdm quyén, hoiic bat ky co quan nao ctia Chinh pht Viét Nam c6
quyén ban hanh hogc ap dung thué. Chi phi hanh chinh lién quan dén chuyén nhuong Tréai Phiéu
s& do Pai Ly Pang Ky Luu Ky-an dinh khi Tréi Phiéu duge chuyén nhugng trén thi trudng thi

cép, theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam va thong 1¢ thi trudong.
5.15. Cip Lai Gifty Chirng Nhian Quyén Sé Hiru Trai Phiéu

Néu Gidy chimg nhan Tréi phiéu bi thét lac, mat ciip, rach nat, bi nhoe hoiic hiy hoai thi Gidy
chiing nhan Trai phiéu do cé thé duoc cép lai tai vin phong duoe chi dinh cia Dai ly Pang ky
Luu ky va Bai ly Thanh toan, phtt hop véi phap luét va cac quy dinh ap dung. Nguoi yéu cau cip
lai Gidy chimg nhén Trai phiéu phai thanh toan day du cac chi phi lién quan dén vigc cdp lai va
thyc hién cac didu khoan vé viée xudt trinh chtng ¢t va bdi hoan ma T Chic Phat Hanh c6 thé
yéu ciu mot cach hop ly. Gidy ching nhén Trai phiéu bi rach hogic bi nhoe phai duogc ndp lai
trwdie khi duge cip lai. Chi phi phai tra cho viée cdp lai Gidy chimg nhan Trai phiéu 1a 5.000.000

ddng (nim triéu ddng) mdi lan.
5.16. Nghi Quyét Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu, Thay D6i va Mién Trir
5.16.1. Nghi quyét ciia Trdi chii

- HOi Nghi Trai chu ¢6 thé duge trigu tap bai To Chire Phat Hanh hodic Tréi chu nam giir it
nhit 10% téng ménh gia Trai Phiéu tai thoi diém ma chua duge thanh toan véi théng béo

bang van ban trude it nht 7 ngay lam viée (trong trudng hop Trai chi triéu tap Hoi Nghi
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Trdi chu thi c6 thé thong bao hodic khong cin théng bao cho Té Chiic Phat Hanh). H6i Nghi
Trai chu ¢6 the dugce 0 chic dudi cac hinh thire phit hgp theo yéu céu clia ngudi tridu tap

nhu hdi nghi qua dién thoai, video, trao déi qua thu dién tir. ..

S6 dai biéu can thidt dé cude hop duge tién hanh 1a mot hodc nhiéu nguoi ném gilr hodc dai
dién cho it nhit 50% téng ménh gia Trai Phiéu chua dugc thanh toén tai thoi diém dé, hoic
(néu lan dau triéu tap khéng du ty I 50% nay) dbi voi bét ky cudc hop nao duge triéu tap lai
thi s6 dai biéu cén thiét dé tién hanh cudc hop 1a mot hoiic nhiéu ngudi ndm gifi hodc dai dién

Tréi chu véi bat ky ty ¢ Trai Phicu theo ménh gid ndo ma ho nam gifr hogic dai dién.

Trong bét ky hoi nghi ndo ¢6 ndi dung sira déi Ngay d4o han Tréi phiéu hodc bit ky ngay
thanh toan l1ai Trai Phiéu, giam hogic ngimg thanh to4n khoan tién gbe hoiic thay dbi 1ai suét
phai tré lién quan dén Trai Phiéu hodc thay ddi loai tidn té thanh toan Trai Phiéu (“Vin D¢
Loai Trir”), thi s6 dai biéu can thiét dé tién hanh 1a mot ngudi hodic nhidu ngudi nim giir
hoiic dai dién it nhat 75% tdng ménh gia Trai Phiéu chua dugc thanh toan tai thoi diém do,
hoic (néu lan diu tridu tap khong du ty 1& 75% nay) bat ky cude hop nao duge tri¢u tap lai thi
s6 dai biéu dé tién hanh hop 12 mdt ngudi hoiic nhidu ngudi ndm giir hogic dai dién trén 50%

theo tong ménh gid Trai Phi€u chua dugc thanh toén tai thoi diém triéu tap lai cude hop do.

Nghi quyét duoc dai dién Trai chu ndm gitt it nhit 75% tdng ménh gid Trai Phiéu cua nhiing
ngudi tham dy cude hop thong qua va biéu quyét tai Hoi Nghi Trai chu s& cé higu lye va rang
budc tit ca Trai chii (di ho ¢6 tham dy truc tiép hoi nghi hay khong) va rang bugc T Chire
Phat Hanh véi diéu kién 1a bt ky su thay ddi nao vé VAn D& Loai Trir phai duoc sy chép
thudn cuia tat ca dai dién Trai chi c6 mit va biéu quyét tai mot phién hop duoc b chirc hop 1&

theo quy dinh & trén va sy chip thuén ctia TS Chiic Phat Hanh.

Nghi quyét Hoi Nghi Trai chii ¢6 thé duoc thong qua theo hinh thirc l4y ¥ kién bing van ban
theo quyét dinh ctia nhiing ngudi ¢6 thim quyén triéu tdp HGi Nghi Trai cha va khi duoc
thong qua s& cé gia tri nhu Nghi quyét théng qua tai cudc hop va cé gia tri rang bude tit ca
Trai chii va Té Chirc Phat Hanh, véi didu kién (1) viéc ldy y kién phai dugc gii dén tit ca
Trdi chu tai thoi diém chdt danh sach 14y y kién va (2) phai duoc Trai chu dai dién cho it nhat
75% tdng ménh gia Trai Phiéu théng qua (dbi v6i Vén D& Loai Tru, phai duoc tit ca Tréi

chu théng qua).

5.16.2. Sita Péi va Mién Trir

Dai Ly DPang Ky Luu Ky va T Chiic Phat Hanh c6 thé dong y ma khong can su chip thuén cua

Trai chu dé:

- Tién hanh bit ky sy stra ddi nao dbi vai bt ky cac diéu kién néi trén hodc bt kv c4c Pidu
Y su : ¢
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khoan nao trong Hop Déng Pai Ly Diang Ky Luu Ky va Dai Ly Thanh Toén dé (1) nhidm lam
8 cac van dé mo hd hoic 1am 18, diéu chinh hogic bd sung bét ky 13i 16 rang hoiic hién nhién
hoiic bat ky cac diéu khoan khéc duge quy dinh trong Hop Pdng Dai Ly Péng Ky Luu Ky va
Dai Ly Thanh Toan hoic (2) theo bit ki cach ndo ma khéng anh hudng nghiém trong dén loi
ich cna Trai chi; hodc

- Tién hanh bat ky stra di nao déi véi Trai phiéu vé hinh thire, 13i nho hojc 131 k§ thudt, hoiic
la dé stra 18 sai s6t 16 rang hodc dé tuan thu theo cic quy dinh bt budc cia phép luat Viét

Nam.

- Sira doi n6i trén c6 gia tri rang budc Trai chu va bat ky stra doi nao déu phai théng béo cho
Trai chu theo dia chi ghi trong SO Ping Ky. Thong bio duge xem la da gui vao ngay lam

viée thir tu tai Viét Nam ké tir ngay gui hoiic trong thoi gian sém nhét cé thé.
5.17. Théng Bao

Céc thong béo gii cho Ngudi Sé Hitu Trai Phidu sé duoc giri qua dudng buu dién theo dia chi
tuong (g clia ngudi do duge ghi trong S6 Pang Ky. Thong bao gii cho T Chac Phat Hanh sé
dugc g t6i tru sé chinh cta TS Chirc Phat Hanh, d& ngudi nhén 14 Téng Giam dbe. Cac thong
bao dugc xem la da dugc giri va ngudi nhan da nhan duge vao Ngay Lam Viée thir tu tai Viét
Nam ké tir ngay gui.

5.18. Cac Dot Phat Hanh Khie

T Chire Phat Hanh ¢6 thé, tuy timg thoi diém va khéng cAn phai ¢6 su chip thuan ctia Nguoi S6
Hitu Trai Phiéu, phat hanh thém céc chimg khoén khac 6 cling cac diéu khoan va diéu kién nhu
Trai Phiu v& tit ca cac phuong dién (hoiic 1a trén tit ca cac phuong dién trlr viéc thanh todn lai
lin dau cho chtng khoan d6) va do d6 viéc phat hanh b sung ¢6 thé thong nhét va tao thanh mot
dot phét hanh duy nhit véi Trai Phiéu dang luu hanh hogic theo céc diéu khoan ma Té Chic Phét
Hanh c6 thé quy dinh tai thoi diém phat hanh dé tao thanh mét dot phat hanh riéng biét ddi véi
Trai Phiéu. Céc tham chiéu dén Céc Diéu Khoan va Diéu Kién noéi trén ciia Trai Phiéu bao gdm
(trir khi ngir canh quy dinh khéac di) bat cir chimg khoan nao khéac dugc phat hanh phu hop véi

Pidu kién nay va tao thanh mdt dot phat hanh duy nhit so v6i Trai Phiéu.

5.19. Luit Piéu Chinh

Céc Didu Khoan va Piéu Kién Trai Phiéu s& duge didu chinh va giai thich theo luat Viét Nam.
VI. KE HOACH PAU TU CUA SAM TRONG NAM 2019

Cong ty ¢b phén dich vy du lich Phi The : http:/phuthotourist.vn/
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. A x g - o A /-
% Vi thé va tiém niing ciia Céng ty Phii The

Cong ty TNHH MTV Dich vu Du lich Phii Tho (DSP) duoc thanh 14p vao ngay 01/01/1989 vai
tén goi ban dau la Cong ty Du lich Phii Tho va chi kinh doanh don nganh. Pén nay, Cong ty da
quan ly va didu hanh 7 don vi kinh doanh trong 4 linh vuc du lich trong diém tai dia ban
TP.HCM, déng thoi tham gia lién két kinh doanh tai mot s dia phuong khic nhu Pa Lat, Quang

Tri.

Quy md tai san chi dao la nhitng qu¥ dit du lich trong trung tam TP,HCM va viing ngoai thanh.
Tinh dén thoi didém 17/11/2015, tong tai san cua Cong ty dang c6 la 874.6 ty ddng, trong do6 c6
187.5 ty ddng tai san ¢b dinh, 224.7 ty dong cac khoan diu tu tai chinh dai han, 222.6 ty ddng
dau tu tai chinh ngén han. Bén canh dé, Du lich Phu Tho ndm trong tay 317,347 m2 miit bing
cdng vién va bai xe Dam Sen, 669 m2 mit bing nha hang 79, gin 400 m2 mit bing khéch san
Phi The, 57,500 m2 khu du lich sinh théi rimg ngdp méin Vam Sat. Cong ty con ¢6 615 m2
khach san Ngoc Lan, 579 m2 dat vin phong tai trung tdm quén 11, TP.HCM; trén 7,897 m2 nha
hang Phong Lan. Ngoai ra, Du lich Phtt Tho ndim s& hivu 100% vén ciia 8 don vi kinh doanh du

lich, nha hang va 3 don vi lién két.

Cong ty da ddng ky mdt s nhan hi¢u nhu Cafe Vuon D4, Cong vién vin héa DAm Sen, Mascot
Dé Mén Pdm Sen, Khu du lich sinh thdi Vam Sat, Khach san Ngoc Lan, Khach san Phu Tho,
Nha hang Phong Lan, Nha hang 79. Mot s6 nhan hiéu dang chd cép bao hd nhu nha hang thay ta

bDam Sen, Bam Sen Plaza, Pam Sen Travel.

- A A A A . . -
% Phwong 4n diu tw mua ¢o phan Céng ty CP dich vu du lich Phi Tho :
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Noi dung Gia tri Ghi chu
Ty 1¢ CP mua lan nay/VDL cong ty | 16% VDL : 118.684.000.000 VND
Gia tri mua 303.831.040.000 VND | Gi dy kién 16.000 VND/CP
i Tdng s6 hitu sau khi mua 50,96% Hién SAM sd hitu 34,96%
Hidu qué du kién 1Czo tic twén 10% - | Theo ké hoach tai chinh ban
Yo/ndm cdo bach niém yét CP

Loi ich khac

Mg rong hop tdc cde cong ty trong cling hé théng dé
phat trién quy bat dong san vui choi giai tri cia Cong ty
Pht Tho

VII. KE HOACH BO TRi NGUON VON DE THANH TOAN TRAI PHIEU

VA LAI TRAI PHIEU

. K& hoach bo tri nguon thanh toan trai phicu va lai

‘ A Lz A ~ g2 2 ~ r A LU TRy - 5 <A
Foan by Tréi phiéu sé dugc dam bao nghia vy thanh todn ng goc va lai tir cdc dong tién sau:

e Dong tidn thanh toan lai:

Dong tién thanh toan i dinh ky 06 thang/lan duoc ldy tir dong tién hoat dong téng hop

ctia Cong ty me va céc cong ty con, bao gom: dong tién tir hoat dong san xuat kinh doanh

déy cap va vit liéu vién thong, dong tién tir hoat dong dau tu kinh doanh bét dong san va

dong tién tir hoat ddng tai chinh.

o Dong tién thanh todn gde trai phidu:

Dong tién thanh todn trai phi€u theo 1§ trinh dugc xdc dinh va théng nhat giita T6 Chiic

Phéat Hanh va duge dam bao bang dong tién hoat déng tong hgp cua Cong ty me va cdc

cong ty con, bao gom: dong tién tir hoat dong san xuat kinh doanh déy cap va vét liéu

vién thong, dong tién tir hoat dong dau tu kinh doanh bt dong san va dong tién tir hoat

dong tai chinh, thodi von dau tu .

2. Chi tiét ngudn thanh toan trai phiéu va Iii

2.1.  Nguon thanh todn lii:

Nguén thanh toan 1ai dugc dam bao bing dong tién hoat dong ciia Cong ty me¢ SAM Holdings va

SAM hop nhit duge trinh bay trong bang sau:

QKDBAMIMe: L n(o - ap)t ol o

(Pt tricu dong)

Doanh thu
Gia von

4,495 4,720 4,956 5,204
(141) (148) (155) (163)




Loi nhuin gop 4,354 4,572 4,800 5040 5292

Chi phi hoat ddng (23,928)  (25,124)  (26,380)  (27,700)  (29,084)
Chi phi ban hang - - - - -
E;‘l: igg‘ quan Iy doants (23.928)  (25,124)  (26,380)  (27,700) (29,084
Doanh thu tii chinh 329,828 179,180 120,492 133,950 162,417
Cho vay 618 679 747 822 904
Cb tirc 70,710 78,079 118,987 133,128 161,513
Thodi vén dau tu 258,500 100,421 758 . -
Chi phi tai chinh (121,023)  (71,036)  (52,171)  (36,196) (24,357
Chi phi i vay ngan hang (66,864)  (45,126)  (31,001)  (20,209)  (13,490)
Chi phi 1ai vay ndi bd (28,159)  (25911)  (21,170)  (15987)  (10,867)
Dy phong tai chinh (26,000)

Thu nhap/(Chi phi) khie - - - - -
Loi nhuén truée thué 189,231 87,591 46,741 75,095 114,268
Thué TNDN (26,982)  (17,518) (9,348)  (15,019) (22,854)
Loi nhufin sau thué 162,249 70,073 37,392 60,076 91,414

(v trigu dong)

3,404,749 4,086,850

5,604,155 6,563,482

Doanh thu

Gid von hang ban (2,991,173) (3,558,786) (4,135,456) (4,866,049) (5,098,675)
Loi nhufin gop 413,576 528,064 626,685 738,106 864,806
Chi phi hoat djng (227,972)  (279,446)  (315,579) (355,918)  (398,893)
Chi phi ban hang (122,434)  (152,323)  (176,089) (207,735)  (242,671)
Chi phi quan ly

donribonghids (111,913)  (127,123)  (139,490) (148,182)  (156,222)
Doanh thu tai chinh 170,274 191,389 115,865 120,866 134,181
Chi phi tai chinh (158,028)  (144,049)  (122,126) (112,182)  (106,311)
Lai/(18) cdng ty LD, LK 12,943 - . - -
Thu nhap/(chi phi) khéc (3,279) (380) (380) (380) (380)
Loi nhuéin truée thué 201,139 295,577 304,465 390,492 493,404
Thué TNDN (62,630) (73,868) (74,707) (92,538)  (113,647)
Loi nhuin sau thué 138,509 221,708 229,757 297,954 379,756

Qua bang phan tich trén SAM nhan thiy trong giai doan 2019 - 2023 Cong ty ludn di ngudn Iyc
tai chinh tir hoat dong kinh doanh dé chi tra céc khoan chi phi 1ai phét sinh. Ty s6 kha ning thanh

todn ldi vay EBIT/Chi phi lai vay ludn duy tri & mic an toan (>1) va gia ting qua céc nim.
2.2. Ngubn thanh todn ng goc Trdi phiéu

Ngudn thanh todn ng gbc Tréi phidu duge dam bao bang dong tién hoat dong cia SAM Holidngs

A - A 2 A 2\ A A 3 A A 2 B \
va cac cong ty con. Bang tong hop dong tién thun va so du tién kha dyng duoc trinh bay nhu
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sau.:

(PVT: triéu dé‘ng)

Tién mit dau ky 3,434 45,760 221,552 122,926 45,222
Loi nhuén trudce thué 189,231 87,591 46,741 75,095 114,268
Khéu hao 200 200 200 200 200
Lai vay 95,023 71,036 52,171 36,196 24,357
1. EBITDA 284,454 158,827 99,112 111,491 138,825
(Loqi trir 1di ghi nhdn tir .
ot @8nzsitiodi-vdn) (258,500) (115,421) (15,758) (15,000) (15,000)
2. Vén vay gidi ngin 100,000 - - - -
- Vay ngén han . - - - -
- Vay trung han . - - - -
- Trdi phiéu 100,000 : . -
| o
& Dl Hxhot 489,000 443,921 2,520 : .
dong thoai von
+ A ~
% DODE tren (i, Tgt 115000 115,000 115000 115,000
dong diu tu khac
Tong dong tién vio 614,954 602,327 200,874 211,491 238,825
1. Péu tw tai chinh (303,831) (100,000)  (100,000) (100,000)  (100,000)
- Céng ty Du lich Phit
Tho. , (303,831) - - - -
- Dau tir ngan han khac (100,000)  (100,000) (100,000)  (100,000)
2. Chi tra lii vay (95,023) (71,036)  (52,171) (36,196) (24,357)
3. Chi tra ng gbe (146,792) (237,980) (137,980) (137,980) (67,792)
- Vay ngdan han - - - - -
- Vay trung han (46,792) (93,584) (93,584) (93,584) (23,396)
- Trai phicu (100,000) (100,000) - - -
- Vay SAM Tuyén Ldm - (44,390) (44,396) (44,396) (44,396)
4. Chi tién thué TNDN (26,982) (17,518) (9,348) (15,019) (22,854)
Tong dong tién chi (572,628) (426,535)  (299,500) (289,195) (215,003)
Thiva/(Thiéu) tién 42,326 175,792 (98,626) (77,705) 23,822
Tién miit cudi ky 45,760 221,552 122,926 45,222 69,044

BVT: triéu dong)

A - A Ly
Tién mit dau ky

59,013

42,631

440,067

813,996

593,814

Loi nhuan trude thué 201,139 295,577 304,465 390,492 493,404
Khéu hao 60,200 61,200 51,200 51,200 51,200
Lai vay 158,028 144,049 122,126 112,182 106,311
1. EBITDA 419,367 500,826 477,791 553,874 650,915
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nh

(Logi trir Idi ghi nhén tir

hoat dong thodi vén) (236,300) (me4zn (7ot ) )
2. Vén vay giai ngin 1,503,757 1,786,615 1,952,258 2,124,347 2,296,437
- Vay ng(fn han 1,403,757 1,786,615 1,952,258 2,124,347 2,296,437
- Vay trung han - - - - -
- Trdi phiéu 100,000 - - - -

5 > e
. Dang tien e oyt 489,000 443,921 2,520 ; ;
ddng tho:di von

\ SA s
4 Thang tien tirhiog - 115000 115000 115000 115,000
dong dau tu khic
Téng dong tién vio 2,153,624 2,745,941 2,546,811 2,793,222 3,062,352
1. PAu tw ai chinh (303,831)  (100,000)  (100,000)  (100,000)  (100,000)
%f;ng ty Du lich Phii (303,831) i i i i
- Béu tir ngén han khdc (100,000)  (100,000)  (100,000)  (100,000)
2. Chi trd i vay (158,028)  (144,049)  (122,126) (112,182)  (106,311)
3. Chi tra ng gbe (1,645,517) (2,030,588) (2,096,230) (2,268,320) (2,370,221)
- Vay ngdn han (1,489,241) (1,786,615) (1,952,258) (2,124,347) (2,296,437)
- Vay trung han (56,276)  (143,972)  (143,972) (143,972 (73,784)
- Trdi phiéu (100,000)  (100,000) 2 g -
4. Chi tién thué TNDN (62,630) (73,868) (74,707) (92,538)  (113,647)
Téng dong tién chi (2,170,007) (2,348,505) (2,393,064) (2,573,040) (2,690,180)
Thira/(Thiéu) tidn (16,382) 397,436 153,747 220,182 372,172
Tién mit cudi ky 42,631 440,067 593,814 813,996 1,186,168

Duya vao bang dong tién du phong trén, SAM nhén thiy trong giai doan t6i Cong ty ludn dam

> 5 A A 3 » . > A 5 re v A
bao di ngudn dé hoan tra cac khoan ng goc cuia trai phiéu.

VIII. Cic doi tac lién quan dén Trai phiéu

T6 chive Tw viin phat hanh/Dai ly phat hanh

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AGRIBANK

bia chi: Tf“mg 5, Toa nha Artex, sb 172 Ngoc Khanh, Phuong Giang V&, Quéin Ba Dinh,

Thanh phd Ha Noi

Dién thoai: (024) 62762666

Website: www.agriseco.con.vn

To chive kiém toan

Fax: (024) 6276 5666
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CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM (Kiém toan BCTC niim 2017, 201 8)
LAu 28, Toa nha Bitexco Financial Tower, 2 Hai Triéu, Quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh
Tel: (028) 3824 5252

Fax: (028) 3824 5250

Website: www.ey.com

CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO (Kiém toin BTC nim 2016)

LAu 6, toa nha HUD, 159 Dién Bién Phu, P. 15, Q. Binh Thanh, TP. HS6 Chi Minh

Tel: (028) 3840 6618

Fax: (028) 3840 6616

Website: www.vaco.con.vi

IX. Cacphu lue

1. Phuy lyc I: Ban sao hop ¢ Gidy chting nhan ding ky doanh nghiép.
2. Phu luc IT : Ban sao hop 1é Piéu 18 t6 chirc va hoat dong Cong ty C6 phan SAM Holdings.

3. Phu luc I1I : B4o c4o tai chinh da duge kiém toan nam 2016 - 2018

TP. H5 Chi Minh, ngay ... thang 04 nam 2019

DAI DIEN TO CHUC PHAT HANH TRAI PHIEU

,,()/g)'pﬂf«'w )
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FONG GIAM DOC 1

TRAN VIET ANH
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